Projekt

z dnia 26 maja 2026 1.

UCHWAELA NR ....ccovuverecrunnee
RADY GMINY BIELAWY
zdnia ...cccooveennnnenn. 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Bielawy, na fragmencie obrebu Borow-Lazinek

Na podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 . poz. 1153, 1436, z2026 r. poz. 252) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz 1824, z 2025 r. 527, 1543, 1668), oraz
w zwigzku zuchwatg Nr XLVIII/246/2023 Rady Gminy Bielawy zdnia 29 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy, na
fragmencie obrgbu Borow-Lazinek, Rada Gminy Bielawy uchwala, co nastgpuje.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy, na fragmencie obrebu Boréw-Lazinek -uwagi
nie wplynety.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy na
fragmencie obrebu Boréw-Lazinek, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bielawy przyjetego uchwata Nr XXXIX/162/2017 Rady Gminy Bielawy z dnia
25 pazdziernika 2017 r. ze zmiang uchwatg Nr XLVIII/245/2023 Rady Gminy Bielawy z dnia 29 marca 2023 r.

§ 3. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy, na fragmencie
obrgbu Boréw-Lazinek.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek miejscowego planu, bedacy zatacznikiem Nr 1 do uchwaty;

2) Rozstrzygniecie Rady Gminy Bielawy o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy, na fragmencie
obrgbu Boroéw-Lazinek, w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowigce zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest okreslony na rysunku
miejscowego planu.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) teren okre$lony na rysunku planu:

a) kolejnym numerem terenu o tej samej klasie przeznaczenia terenu,
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b) symbolem literowym okreslajacym klasg¢ przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust.4, s3 oznaczeniami
informacyjnymi.

6. Oznaczenia graficzne wykraczajace poza granice obszaru objetego planem nie sg ustaleniami planu
a jedynie informacjami.

7. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysoko$ci 30% dla terendw o symbolach 1ML i 1RZ-L.

8. Dla pozostatych terenéw nie wymienionych w ust. 6, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - nie wystapi wzrost wartosci z tytutu sporzadzenia
nowego miejscowego planu.

9. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaré6w przestrzeni publicznej okre§lonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - takie obszary nie wystepuja;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig - takie tereny i obszary nie wystepuja;

3) granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci.

10. Obszar nie jest polozony w granicach krajobrazéw priorytetowych (typ krajobrazu: ,,wiejskie”; podtyp
krajobrazu ,,6c. z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola”) - nie ustala
si¢ wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym.

11. W terenach, na ktérych przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw nalezy umozliwi¢ réwniez
lokalizacj¢ budowli ochronnych na warunkach, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
ludnosci i obronie cywilne;j.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa, wedlug stanu na dzien podjgcia niniejszej
uchwaly.

2. Jezeli pojecia iokreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie,
posiadajg rozne definicje w ogolnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedlug
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgsci potozone w granicach niniejszego
planu miejscowego;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu miejscowego,
nieruchomosci lub ich czeéci, dla ktorych zostaly okreslone planem miejscowym rézne przeznaczenia lub
roézne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tekécie miejscowego planu oraz na rysunku
miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terendow zespoty uprawnien
i zobowigzan do podejmowania dzialan w przestrzeni, shuzacych realizacji okreslonych celow,
wyodrebnione wedlug zasad isposobow korzystania znieruchomosci, oznaczone w tekscie planu
miejscowego i1 na rysunku planu miejscowego symbolami literowymi;

4) dopuszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych, ktére nie spelniaja niektorych warunkéw wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
planu miejscowego elementdw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wej$cia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $ciang
budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m;

6) stanie istniejacym zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

7) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktory bezposrednio
przylega do drogi lub dojazdu, zapewniajacych tej dziatce dostep do drogi publicznej;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wlasciwych organow;

9) zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych w poszczegélnych terenach - nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalnos¢é wykonywania robot budowlanych na istniejacych obiektach budowlanych, a na
istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy
spetlnieniu warunkéw i parametréw zabudowy okreslonych planem.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem ML - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejagcych oraz realizowania projektowanych
budynkow letniskowych irekreacji indywidualnej z powierzchnig biologicznie czynng, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami malej architektury i obiektami infrastruktury techniczne;j;

2) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
zachowania istniejacej oraz realizacji projektowanej drogi o klasie lokalna, o pasie drogowym okre§lonym
liniami rozgraniczajacymi;

3) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejacej oraz realizacji projektowanej drogi o klasie dojazdowa, o pasie
drogowym okre$lonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu - teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem oznaczony symbolem RZ, nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejagcych oraz realizowania projektowanych
(z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty), budynkow o funkcji
produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, w sktad ktorej wchodza budynki iurzadzenia stuzace
przechowywaniu $rodkéw produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych przeznaczonych dla potrzeb wlasnych
gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem budynkéw zwigzanych z produkcja w gospodarstwie rolnym:
budynkow mieszkalnych, obstugi rolnictwa oraz rolniczej zabudowy produkcyjnej z zakresu przetworstwa
rolno-spozywczego;

5) teren lasu oznaczony symbolem L - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
gospodarowania lesnego na gruntach le$nych, obejmujacych: lasy, porolne grunty do zalesienia z liniami
podziatu przestrzennego lasu iurzadzeniami melioracji wodnej oraz drogi lesne, parkingi lesne, lesne
obiekty rekreacyjne i zabudowe lesna.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu z wykorzystaniem dwoch klas nalezy rozumie¢ jako dopuszczenie realizacji
zagospodarowania wedhlug tych klas tacznie lub zamiennie;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé
w oparciu o trwale naniesienia lub granice wlasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ ztymi
elementami rysunku planu miejscowego;

3) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 2 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu miejscowego;

4) linie zabudowy okreslono na rysunku planu miejscowego zwymiarowaniem;

5)w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢, ze linia pokrywa si¢ zlinig rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu przepisow odrebnych;

6) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkoéw zwroconych $ciang bez okien idrzwi, bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej
lub zblizenie na odleglo$¢ 1,5 m od granicy z dziatka budowlana, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia,
zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

7) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz w ramach paséw drogowych drog, doj$¢ i dojazdow na
wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego planu, przy zachowaniu mozliwosci
zabudowy dziatek budowlanych ustalonych planem miejscowym oraz przepiséw odr¢bnych,

b) w osiach istniejacych sieci,
¢) w innych terenach przy zachowaniu pozostatych ustalen planu miejscowego;
8) w obszarach planu miejscowego obowigzuje zakaz realizacji turbin wiatrowych;

9) ograniczenia zagospodarowania terenéw, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu, okre$lonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowania przepiséw odrgbnych;

10) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomos$ci bez ograniczen zawartych w niniejszym
planie w sytuacji, gdy nowa granica dzialki geodezyjnej pokrywa si¢ zlinig rozgraniczajacg tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 6. 1. W obszarze planu - obrgb Borow-Lazinek, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajagcymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu symbolem 1ML:

1) przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- zakaz realizacji budynkdéw gospodarczych, garazowych, technicznych i wiat,

- wysoko$¢ budynkow letniskowych i rekreacji indywidualnej do dwoch kondygnacji nadziemnych
w tym druga w poddaszu uzytkowym, do 8 m,

- potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 20° do 45°,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,01 do 0,5,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 30%,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej minimum 70%,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, zwylaczeniem budowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
przeksztatcaniem roslinnosci le$nej na gruntach niele$nych, na warunkach przepisow odrebnych,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

- obowiazuje zachowanie jakos$ci §rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor posiada
tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- istniejgce zadrzewienia do zachowania w ramach powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlane;j,

- realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu do granic uzytku lesnego, na warunkach
przepisow odrgbnych,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajaca do terenu oraz drogi
okreslone niniejszym planem,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialk¢ budowlana, na warunkach przepisow odrebnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych: minimum jedno stanowisko na jeden budynek,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- dopuszcza si¢ realizacje lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej aw sytuacji braku takiej sieci do
bezodplywowych zbiornikow na nieczysto$ci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow,
z zachowaniem wymogdéw przepisow odrebnych, wtym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych Iub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
do dotow chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odregbnych,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,
z obowigzkiem stosowania technologii irodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
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- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terenu i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie miejscowym,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow,

h) warunki zgodnosci podzialu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomos$ci jako odrebne dziatki budowlane winny spelnia¢c wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 2000 m? i szerokosci frontow dziatki od strony drogi
publicznej minimum 20 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub byé rownolegle albo prostopadte do istniejacych granic dzialek
ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podzialow nieruchomosci obowigzuja warunki okreslone w lit. ,,h”.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL.:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalne;j;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi powiatowej nr 2736E,
b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

¢) szerokos$¢ pasa drogowego 12 m, z uwzglednieniem trojkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrgbie
skrzyzowania o dtugo$ci bokéw réwnoleglych do osi jezdni minimum 5,0 m,

d) jezdnia o nawierzchni twardej,
e) istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania lub przebudowy na warunkach zarzadcy drogi.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,

¢) szerokos$¢ pasa drogowego 8 m, z uwzglednieniem trojkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrgbie
skrzyzowania z drogga powiatowa nr 2736E o dlugosci bokoéw rownoleglych do osi jezdni minimum 5 m,

d) w obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznoSci,
e) szerokosc¢ placu do zawracania 20 m,

f) w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych wymagana
jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu inwestycji.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu 1RZ-L:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem lub lasu;

Id: 7095E68E-20BA-4504-9DD1-B435A8FF832D. Projekt Strona 6



2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokos$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu
uzytkowym, maksymalnie do 9 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 12 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki do 15 m,

- nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych od 20° do 459,

- nachylenie potaci dachowych pozostatych budynkow od 2° do 459,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: od 0,01 do 1,0,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 50%,

- zakaz realizacji obiektow inwentarskich lub zespotu obiektéw inwentarskich do chowu Iub hodowli
zwierzat w liczbie przekraczajacej tacznie 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia
w przepisach odrebnych),

- dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu do granic uzytku lesnego, na warunkach
przepisow odrgbnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 30%,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $srodowisko, zwylaczeniem budowy sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
przeksztatcaniem roslinnosci lesnej na gruntach nielesnych, na warunkach przepiséw odrgbnych,

- istniejace zadrzewienia do zachowania w ramach powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa,

- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej
zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem miejscowym,

- obowiazuje zachowanie standardéw jako$ci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sgsiednich,

-w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu
inwestycji,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajaca do terenu, okre$lona
niniejszym planem,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,

- dojazdy o szerokosci minimum 5 m,
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e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terendw budowlanych zabudowy rolniczej w miejsca do parkowania dla
samochodow osobowych, minimum 1 stanowisko na mieszkanie,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- dopuszcza si¢ realizacje lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikow na nieczysto$ci ciekte lub do przydomowej oczyszczalni $ciekéw,
z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych, wtym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikow na gnojowke lub gnojowice,
przy spelieniu wymogoéw przepisOw odrgbnych, wtym w szczegolnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii niskiego
napigecia,

- zrodla ciepta w budynkach - lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

z obowigzkiem stosowania technologii irodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niskg emisja
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okre$lonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadoéw, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terenu i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie miejscowym,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow,

h) wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spelia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

1) wielko$¢ dziatki zabudowy rolniczej na warunkach przepisow odrgbnych.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu symbolem 1L:

1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow
odregbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Traci moc obowigzujacg uchwata Nr XXXII/107/97 Rady Gminy w Bielawach z dnia 29 sierpnia
1997 r. w sprawie zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Skierniewickiego Nr 22 poz. 135) w zakresie terenu o symbolu 41.10.RL
objetego miejscowym planem.

§ 8. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa t.odzkiego.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.
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41-247/5

Zalgcznik nr 1 do uchwaly nr ....................

----------

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU

Rady Gminy Bielawy
zdnia ..., 2026 r.
41-187/PsVI
41-247/6

kolejny numer terenu o tej samej klasie
przeznaczenia terenu

Okreslenie terenu .
. 1 RZ_L klasa przeznaczenia terenu
numeracjg i symbolem

klasa przeznaczenia terenu

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

N Granica obszaru objetego planem
A A A A Nieprzekraczalna linia zabudowy
6.0 Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych
A= tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania w metrach

Teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji

indywidualne;j
KD L Teren drogi lokalnej
41-247/7
KD D Teren drogi dojazdowej
Teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem lub lasu
Teren lasu
"""""""""""""""""" OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH NIEBEDACYCH
______________ USTALENIAMI PLANU
2736E Droga powiatowa
OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU
~~~~~ OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU
\\\\\\\\\\ Symbol Kategoria przeznaczenia
\\\\\\\\ 41;]“72;// 41.09.ZR. Tereny zieleni rekreacyjne;
B /jf'// 41.02.KG. Tereny komunikacji - droga gminna
///::// s 09.01.MR,ZR,RL. | Tereny zabudowy zagrodowej, zieleni rekreacyjnej i tereny lesne
;// OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM NA OBSZARZE OBJETYM PLANEM
Oznaczenie Kierunki rozwoju na obszarze objetym planem
$-173/LsV R3 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien oraz
zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntéw
ZR Obszary zieleni rekreacji indywidualnej
2736E Droga powiatowa
9-263/Lz Granice obszardw, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ plan (zmiane)
_____ I miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorych przewiduje sie

oos\ e

zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze

[
___________________

abe «be o8 | Granice obszaru objetego zmiang studium - Uchwata Nr XLVI11/245/2023 Rady
Gminy Bielawy z dnia 29 marca 2023 r.

94961

9-94/6

9-174/PsV
9-153/RV

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BIELAWY

WYRYS
z rysunku studiu uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy
Skala 1:20 000

Granica obszaru objetego planem

na frgmencie obrebu Boréw - Lazinek
rysunek planu skala 1:1000

10 2 50 100 m
Ll ] | | | | | | | ]

SKALA LINIOWA

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 226 Kros$niewice - Kutno
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Bielawy

Rozstrzygniecie Rady Gminy Bielawy
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538), art. 7ust. 1, pkt. 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 1. poz. 1153, 1436, z 2026 1. poz. 252), Rada Gminy Bielawy rozstrzyga co nastgpuje:

1. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy,
na fragmencie obrgbu Boréw-Lazinek, zostang wyznaczone tereny pod zabudowe. W konsekwencji wywolane
zostang do realizacji zadania inwestycyjne zwigzane z przystosowaniem terenow do zabudowy.

2.Zgodnie zprzepisami art. 7 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan witasnych gminy. W szczegolnosci zadania wlasne obejmuja
sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej a w tym miedzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony §rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej,
- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

- wodociggow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $cickow komunalnych, utrzymania
czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplna oraz gaz;

- dziatalnosci w zakresie telekomunikacji;
- zieleni gminnej i zadrzewien.

Do zadan zwiazanych z przystosowaniem terendow przeznaczonych planem miejscowym pod zabudowe
naleza:

- wykup gruntéw pod budowe drogi o powierzchni 2200 m?,

- budowa jezdni drogi z placem do zawracania o powierzchni 1435 m?,

- budowa sieci elektroenergetycznej o§wietlenia ulicznego o dlugosci 240 m,
- budowa lamp o$wietlenia ulicznego w ilosci do 5 szt.,

- budowa sieci wodociagowej o dtugosci 240 m.

3. Powyzsze zadania zostana umieszczone W programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy na kolejna lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet gminy z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w Polsce (ERDF)
oraz w oparciu o umowy wspdlnych przedsiewzie¢ samorzadowo-prywatne. Poszczegdlne tytulty inwestycyjne
bedg promowane do uwzglednienia w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.
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Zatagcznik nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Bielawy

Zalacznik3.gml

N

Na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenny (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) dane przestrzenne stanowig zalacznik w postaci dokumentu
elektronicznego GML.
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy, na fragmencie obrebu Borow-
Lazinek, zostal sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr XLVIII/246/2023 Rady Gminy Bielawy z dnia
29 marca 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bielawy, na fragmencie obrebu Boréw-Lazinek.

Obszar opracowania obejmuje powierzchni¢ 6,12 ha i jest potozony w centralnej czgsci gminy, w rejonie
skrzyzowania drogi powiatowej Nr 2736E i drogi gminnej do Borowa.

Na fragmencie obszaru planu obowigzuja ustalenia zawarte w uchwale Nr XXXII/107/97 Rady Gminy
w Bielawach z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego ogélnego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bielawy (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Skierniewickiego Nr 22 poz. 135)
w zakresie terenu o symbolu 41.10.RL. Na terenie o szerokosci 80 m (pas przylegly do drogi gminnej)
wystepuja uzytki lesne, nieuzytki i grunty rolne. Plan miejscowy dotychczas obowigzujacy przeznaczyt ten
teren pod lasy. Na pozostalym terenie nie uchwalono planu miejscowego. Zagospodarowanie terenu
i ewentualna zabudowa siedliskiem rolniczym jest mozliwa w trybie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu z wytaczeniem gruntow lesnych oraz na warunkach ustawowych.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest uwzglednienie wnioskow zakwalifikowanych do zmiany
obowigzujacego planu miejscowego i przeznaczenie terenéw rolnych pod teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem lub lasu oraz pod nowa droge gminng oraz
poszerzenie istniejacej drogi powiatowe;.

W zwigzku z procedurg planistyczna zapoczatkowang Uchwata Nr XL VIII/246/2023 Rady Gminy Bielawy
z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bielawy, na fragmencie obr¢bu Borow-Lazinek, w oparciu o przepisy
art. 53 i art. 57 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094), Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, pismem zdnia 19 czerwca 2023 T.
(WOO0S.411.204.2023.AJa), uzgodnit zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko.

Projekt miejscowego planu, podlegal jednoczesnym procedurom sporzadzenia planu miejscowego
przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538) oraz procedurom strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko przewidzianym
przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z2024 .
poz. 1112, 1881, 1940, 1535).

Wojewoda Lodzki w opinii z dnia 29 wrzesnia 2025 r. (GPB-1.743.925.2025 MCe/AF) wniost uwagi do
projektu dokumentu, ktére zostaty uwzglednione.

Regionalny ~ Dyrektor ~ Ochrony  Srodowiska pismem zdnia 9 grudnia 2025r.  (znak:
WO00S.410.372.2025.AJa) zaopiniowal projekt miejscowego planu wraz zprognoza oddziatywania na
srodowisko wnoszac uwagi.

W uwadze Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wskazuje, ze zmiana terenéw lesnych oraz terenow
zadrzewionych i zakrzewionych na teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej (symbol 1ML)
oraz dopuszczenie zabudowy na terenie zabudowy zwiazanej z rolnictwem lub lasu (symbol 1RZ-L) spowoduje
zmniejszenie powierzchni lesnej na terenie gminy Bielawy. Ponadto w ocenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska wktodzi likwidacja terenéw niezagospodarowanych, czynnych biologicznie,
przeznaczonych w obowigzujagcym miejscowym planie pod tereny lesne poprzez wprowadzenie zabudowy
spowoduje nieodwracalne zmiany w $srodowisku oraz stanowi¢ moze blokade dla lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Ogo6lna powierzchnia obszaru obj¢tego projektem miejscowego planu wynosi 6,12 ha. L.aczna powierzchnia
uzytkéw lesnych na obszarze opracowania wynosi 1,54 ha (co stanowi 25,2% powierzchni obszaru) wlasno$ci
prywatnej i jako jeden kompleks pozostanie w uzytkowaniu lesnym (teren o symbolu 1L). Grunty zadrzewione
i zakrzewione (stanowiace 1,6% powierzchni obszaru) otoczone sa gruntami rolnymi, gltéwnie pastwiskami
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inie posiadajg powigzania z wigkszymi kompleksami lesnymi. Grunty lesne i zadrzewione stanowig 26,8%
powierzchni obszaru).

Podkresli¢ nalezy, ze plan miejscowy wprowadza zasade zachowania istniejacych zadrzewien jako zieleni
w obrebie poszczegdlnych dzialek budowlanych zuwagi na warunek zachowania udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach minimum 70% dla terenu 1ML i30% dla terenu 1RZ-L, co daje laczna
powierzchnie 1,49 ha (co stanowi 25,2% powierzchni obszaru).

Nalezy uzna¢, ze wprowadzenie w. w. ograniczen pozwoli zachowa¢ istniejgce zadrzewienia oraz w wyniku
realizacji ustalen planu miejscowego zwickszy¢ lesistos¢ obszaru z 26,8% do 50,4 %.

Wprowadzenie planem miejscowym maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy na dzialce budowlane;j:
30% dla terenu 1ML i 50% dla terenu 1RZ-L oraz minimalnych powierzchni wydzielanych dzialek, ochroni
obszar opracowania przed niekontrolowang urbanizacja oraz degradacjg srodowiska.

Obszar opracowania potozony jest w odlegtosci 1 km od granic Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny
Warszawsko-Berlinskiej ipowyzej 1,4 km od granic obszaru NATURA 2000 Pradoliny Bzury - Neru
(specjalny obszar ochrony siedlisk PLH100006) i Pradoliny Warszawsko-Berliniskiej (obszar specjalnej
ochrony ptakéw PLB100001).

Obszar objety planem polozony jest w kompleksach uzytkow rolnych ograniczonych pasami drogowymi
drogi powiatowej Nr 2736E oraz do drég dojazdowych gminnych. Wzdluz dréog gminnych (poza obszarem
opracowania) istnieje (w czgSci wyznaczona obowigzujacymi planami miejscowymi) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, rekreacyjna i sporadycznie zagrodowa. W drogach gminnych istnieja sieci elektroenergetyczna
niskiego napigcia oraz wodociggowa. Obszar posiada kontynuacje w terenach rolnych po wschodniej stronie
obszaru. Roznorodno$¢ biologiczna na obszarze jest niska ze wzgledu na rodzaj przeksztatcen
antropogenicznych i celowe dziatania cztowieka. Grunty uzytkowane rolniczo obejmuja wyltacznie roslinnosc¢
uprawowaq na pastwiskach. Tereny porolne w formie trawiastej z krzewami oraz sporadycznie wystgpujacymi
drzewami nie spetniaja warunkow ochrony réznorodnosci biologiczne;j.

Obszar objety planem znajduje si¢ poza ogodlnokrajowa sieciag powigzan ekologicznych. Ze wzgledu na
zabudowe¢ usytuowana wzdluz dréog gminnych otaczajacych obszar planu, oraz znaczne antropogeniczne
przeksztatcenia zagospodarowania, nie jest on w znaczacy sposob polaczony ze strukturami przyrodniczymi
gminy i nie jest miejscem sprzyjajacym tworzeniu si¢ szlakow migracyjnych zwierzat.

Majac na wzgledzie dziatania kompensacyjne zwigzane z wyznaczeniem, obszaréw zieleni rekreacji
indywidualnej oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien oraz zabudowy zwiazanej
z uzytkowaniem rolniczym gruntéw, przewidziano w ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy przeznaczenie gruntow rolnych do zalesienia.

Ponizsze wielkosci charakteryzuja wielkosci stref o r6znych kierunkach rozwoju.

Symbole Gléwne kierunki rozwoiu Powierzchnia Udzial
strefy ) [ha] [%]
Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
B1 o ) B s ) 122,6 0,8
produkceyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne
motoryzacji.
Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j,
B2 I . Lo . . 1151,9 7,0
produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne
motoryzacji.
Obszary o dominujacej formie zabudowy techniczno-produkcyjne;j,
P ustugowej, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne 395,2 2,4
motoryzacji.
U Obszary ustug o znaczeniu lokalnym. 23,5 0,1
B3 Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowe;. 302,0 1,8
Obszary zabudowy zagrodowej z obiektami produkcji zwierzgcej o
B3,PR . - . 1,0 0
liczebnoéci stada powyzej 60DJP.
PR Obszary obiektéw produkcji zwierzecej o liczebnosci stada powyzej 60DJP. 89,4 0,5
RI Obszary rolqlczej przestrzeni produkcyjnej z ograniczeniem mozliwosci 4722.6 28.9
przeznaczenia pod zabudowe.
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Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy
R2 . o . . ; 1899,9 11,7
zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntow.
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien oraz
R3 . S . . . 2225.,6 13,6
zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntow.
RZ Obszary trwatych uzytkow zielonych. 921,4 5,6
RZE Obszary trvyaith uZytk()W zi.e101.1ych z nieuzytkami, zabagnieniami, 882.1 54
zakrzaczeniami i zadrzewieniami.
ZP Obszary zieleni parkowej 50,8 0,3
zC Obszary zieleni cmentarne;j. 11,2 0
ZD Ogrody dziatkowe 3,0 0
ZR Obszary zieleni rekreacji indywidualnej 76,6 0,5
ZL Obszary lesne. 2411,9 14,7
W Obszary wod $rodladowych. 699,2 4,3
KD Drogi 360,6 2,2
NU Zaktad zagospodarowania odpadéw komunalnych. 35,3 0,2
KP Place 0,6 0
Ks Oczyszczalnie $ciekow 0,4 0
WW Ujecia wod 0,2 0
Razem 16387,0 100

Gdzie strefy ZL i R3 o tacznej powierzchni 4637,5 ha daja podstawe do rozwoju gospodarki lesnej
1 osiggni¢cia wskaznika lesistos$ci na poziomie 28 %. Grunty stref R3 ujete w ewidencji gruntdow jako grunty
orne s3 w wigkszo$ci gruntami porolnymi.

W zwigzku z powyzszym uwaga wniesiona przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi
nie zostata uwzgledniona z uwagi na:

- wyznaczony kierunek rozwoju przestrzennego w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bielawy, promujacy ten fragment obszaru wsi Borow-Lazinek, pod tereny zieleni
rekreacji indywidualnej oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien oraz zabudowy
zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntow,

- potozenie obszaru poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktorych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

- braku konieczno$ci przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,
- zatlozenie zwigkszenia lesistosci na obszarze planu z 26,8% do 50,4%.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen miejscowego planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania miejscowego planu zostaly okreslone
w "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawy", przyjetym
uchwala Nr XXXIX/162/2017 Rady Gminy Bielawy zdnia 25 pazdziernika 2017 r. ze zmiang uchwalg
nr XL VIII/245/2023 Rady Gminy Bielawy z dnia 29 marca 2023 r.

Ustalenia Studium, promuja dla omawianego obszaru kierunki rozwoju:
ZR - obszary zieleni rekreacji indywidualne;j,

R3 - obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien oraz zabudowy zwigzangj
z uzytkowaniem rolniczym gruntow,

Dla obszaru ZR okreslone zostaty podstawowe zalozenia polityki zagospodarowania przestrzennego:
1. cel polityki : rozwoj zabudowy rekreacji indywidualne;j;

2. preferencje, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie:

- zagospodarowanie dziatek budowlanych w formie lesne;j,

- dopuszczalna realizacja budynkow na warunkach okreslonych planem miejscowym;
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3. ograniczenia w zagospodarowaniu: zakaz realizacji obiektow majacych szkodliwy wptyw na komponenty
srodowiska

Dla obszaru R3 okres$lone zostaly podstawowe zatozenia polityki zagospodarowania przestrzennego:

1. cel polityki : utrzymanie ekstensywnej produkcji rolniczej oraz zwigkszanie le$nej przestrzeni
produkcyjnej;

2. preferencje, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie:
- grunty rolne o niskiej jakosci (klasy V i VI) do zalesienia,

- wprowadzanie pasow zadrzewien srodpolnych,

- dopuszczalna realizacja uje¢ wod i oczyszczalni $ciekow,

- w rozproszonej zabudowie zagrodowej oraz w pasie terenu o szerokosci 200 m, przylegajagcym
do obszaréw B2 i B3 oraz B3,PR, na uzytkach rolnych z wyltaczeniem 1ak, dopuszcza si¢ realizacjg¢ obiektow
produkcji zwierzecej, zbiornikéw na gnojowke lub gnojowice, ptyt gnojowych oraz obiektow stuzacych
przechowywaniu $srodkéw produkcji i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow
rolniczych,

- utrzymanie istniejacych siedlisk rozproszonej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

- dopuszczalna realizacja zabudowy zagrodowej w ramach gospodarstw rolnych o powierzchni powyzej
sredniej gospodarstwa w gminie,

- dopuszczalna realizacja obiektow produkcji energii elektrycznej opartych na energii stoneczne;j

3. ograniczenia w zagospodarowaniu:

- zalesienia wyltgcznie na gruntach klasy od V do Vlz,

- istniejgce tereny zalesione i zadrzewione do utrzymania, z mozliwoscig regulacji granicy rolno-lesnej,
- nie wskazana realizacja budynkoéw produkcji zwierzecej powyzej 210DJP.

Na obszarze gminy przyjmuje si¢ ponizsze parametry i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenu
do zastosowania w ustaleniach planéw miejscowych:

Obszar: Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania
Symbol nazwa i uzytkowania teren6w wymagane do ustalenia w planach
miejscowych
ZR Obszary zabudowy rekreacji a) wysokos¢ budynkow do 2 kondygnacji w tym druga w
indywidualnej poddaszu uzytkowym,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
minimum 70%,
c) wielko$¢ dziatek budowlanych minimum 0,2 ha.

Dopuszcza si¢ zastosowanie w wyjatkowych przypadkach innych parametrow w tym migdzy innymi udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci budynkéw, wymagajacych okreslenia wptywu na zachowanie
walorow krajobrazu oraz szczegdlnego uzasadnienia.

W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych Studium zaktada:

(..)

e) dopuszczenie przeznaczenia terenu ustaleniami planu miejscowego pod realizacje obiektow produkcji
energii elektrycznej opartych na energii stonecznej o wydajnosci powyzej 100 kW w obszarach o symbolach
R2, R3 iP, za wyjatkiem obszaré6w potozonych w granicach obszaru NATURA 2000, pod warunkiem
nie wykraczania oddzialywaniem na tereny sgsiednie skutkujacym koniecznoscia wyznaczania stref
ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

f) w obszarach obj¢tych zmiang studium:

- podtrzymanie zakazu przeznaczania terenu pod realizacje turbin wiatrowych,
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- przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami plandéw) terendw pod realizacj¢ systemow zasilania
w energi¢ elektryczng pozyskiwang ze zrédel odnawialnych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW
w tym urzadzen innych niz wolnostojace, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

- przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami planow) terenéw pod realizacje wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigckszej niz 1000 kW, na terenach potozonych w obszarach
rozwoju R2 iR3 (wylaczenie na gruntach rolnych klasy V, VI inieuzytkach) za wyjatkiem obszarow
potozonych w granicach obszarow chronionych, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,

(-..)
W zakresie kierunkow 1 zasad ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej Studium zaktada:
(-..)

Obszary rozwoju lesnej przestrzeni produkcyjnej zostaty oznaczone na rysunku studium symbolami ZL i R3.
Zaktada si¢ w obszarach dolin rzecznych utrzymanie istniejacych zalesien 1 wprowadzanie obudowy drzewami
stref brzegowych rzek i ciekow jako obudowy biologiczne;j.

W obszarach tych zaktada si¢:
- ochrong na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i utrzymanie istniejacych uzytkow lesnych,
- kompleksowe zalesianie gruntdw porolnych o niskiej bonitacji gleb.

Z porownania ustalen projektu planu miejscowego z warunkami okreslonymi w studium wynika pelna
zbiezno$¢ obydwu dokumentow planistycznych. Majac na wzgledzie zapisy studium w zakresie zasad
interpretacji ustalen Studium, nalezy stwierdzi¢, ze rozwigzania przyjete w planie miejscowym nie naruszaja
ustalen studium.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Glownym celem opracowania nowego planu jest zmiana zasad zagospodarowania terenow przeznaczonych
pod zabudowe zgodnie z polityka rozwoju przestrzennego okreslong w Studium.

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie podstawowych
parametrow 1 wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenéw odpowiednich dla klasy przeznaczenia
terenow, w tym wysokosci budynkow, wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej oraz linii zabudowy od strony
przylegajacych drog;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe obszaréw, poprzez zharmonizowanie nowej zabudowy
z istniejaca, w szczegolnosci w zakresie funkcji, wysokosci budynkow oraz nachylenia potaci dachowych
budynkow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
poprzez:

- ustalenie sposobow i warunkoéw: zaopatrzenia w wodg, odprowadzania §ciekow komunalnych, $Sciekow
produkcyjnych, odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, usuwania odpadow,

- ustalenie zakazu realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko,

- przeznaczenie terendw pod nowg zabudowe nie ma znaczacego wpltywu na gospodarke wodng gminy,
- ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach,

- nieprzeznaczanie gruntéw lesnych na cele niele$ne,

- zwigkszenie lesisto$ci obszaru;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej - potrzeby
w obszarze nie wystepuja;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, poprzez:

- okreslenie warunkow ochrony $rodowiska zamieszkania,
- okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu,

- zachowanie w terenach przeznaczonych pod zabudowg, standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre§lonego dla
dzialek sasiednich;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - wprowadzenie mozliwosci zabudowy na gruntach niskiej klasy
bonitacyjnej potozonych przy drogach wyposazonych w infrastrukture techniczna;

7) prawo wiasno$ci poprzez nie przeznaczanie terendOw prywatnych na cele publiczne za wyjatkiem
poszerzenia drogi powiatowe]j nr 2736E oraz wyznaczenia drogi dojazdowej o symbolu 1KDD;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - potrzeby w obszarze nie wystepuja;
9) potrzeby interesu publicznego - potrzeby w obszarze nie wystepuja;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych -
potrzeby w obszarze nie wystepuja; tereny obstugiwane sg urzadzeniami polozonymi w otoczeniu obszaru
opracowania;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej - postgpowanie ma odzwierciedlenie w dokumentacji
planistycznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zachowanie procedur zgodnych
z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci - w terenach
polozonych przy istniejacych drogach oraz w terenach nowej zabudowy zaopatrzenie w wode z istniejacych
i projektowanych wodociagow, dopuszcza si¢ realizacje lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach
przepisow odrebnych;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska - poprzez ustalenie zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko;

15) potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej -
poprzez zachowanie gruntow niskiej klasy bonitacyjnej i przeznaczenie ich pod teren zabudowy zwiazanej
z rolnictwem z mozliwoscig zalesien.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono stan wlasnosci terenu, wymagania tadu
przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. Zaktada
si¢ oparcie transportu o istniejagce sieci drog, przylegajagce do terendw budowlanych. Nie wystepuje
konieczno$¢ zwickszenia wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zglaszane wnioski zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Procedura upublicznienia projektu dokumentu.

W ramach czynnosci ustawowych okre§lonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w dniu 14.06.2023 r. Wojt Gminy Bielawy oglosit o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu, okreslajac termin sktadania wnioskow do 24.07.2023 r.

W terminie okreslonym w ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu, wnioski
w zwigzku z ogloszeniem, o ktorym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wplynely.
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Whioski ztozone w zwiagzku z zawiadomieniem, o ktérym mowa w art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaly rozpatrzone i uwzglednione.

Obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z uzasadnieniem
i prognoza wptywu na srodowisko, zostato umieszczone 26 lutego 2026 r.:

- na tablicy ogtoszen: Urzedu Gminy Bielawy, na stronie internetowej Gminy Bielawy,
- w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Bielawy oraz na stronie internetowej Gminy Bielawy,
- w ,,Nowym Lowiczaninie”.

Projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i niezbedng dokumentacjg zostat
udostepniony do publicznego wgladu w dniach od 5 marca 2026 r. do 10 kwietnia 2026 r.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu oraz prognoza wplywu
na Srodowisko, zostata przeprowadzona w dniu 23 marca 2026r. (w poniedziatek), w Urzedzie Gminy
Bielawy, ul. Garbarska 11, 99-423 Bielawy w pokoju nr 2, poczatek o godz. 16.00.

Uwagi do projektu miejscowego planu oraz prognozy wplywu na $rodowisko mogly by¢ sktadane
w nieprzekraczalnym terminie do 27 kwietnia 2026 r.:

- w formie elektronicznej: za pomoca elektronicznej skrzynki podawczej opatrzone kwalifikowanym
podpisem elektronicznym, profilem zaufanym albo podpisem osobistym lub na adres e-mail: e-mail:
gmina@bielawy.pl,

- w formie papierowej: przestane poczta lub dorgczone osobiscie na adres: Urzedu Gminy Biclawy,
ul. Garbarska 11, 99-423 Bielawy,

- w formie papierowej: podczas dyskusji publicznej do protokotu.

Spotkanie otwarte zostalo zorganizowane po godzinach pracy oraz w miejscu dostegpnym dla osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 1. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Wszystkie czynnos$ci przeprowadzone zostaty zudziatem pracownika
Urzedu Gminy Bielawy.

W okresie wylozenia i zbierania uwag od 5 marca 2026 r. do 27 kwietnia 2026 r., uwagi do prognozy
wptywu na srodowisko oraz do projektu planu nie wptynety.

Uzasadnienie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy, fragmenty obrebu Boréw-Lazinek.

Nie sformutowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglgdnionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy, na fragmencie obrebu Borow-Lazinek -uwagi nie wplynely

Wplvw realizacji ustalen planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy, na fragmencie obrebu
Boréw-Lazinek spowoduje konieczno$¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadah wiasnych gminy i wywota skutki finansowe obcigzajace budzet gminy.

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy, na
fragmencie obr¢bu Borow-Lazinek, zostang wyznaczone tereny pod zabudowe. W konsekwencji wywotane
zostang do realizacji zadania inwestycyjne zwigzane z przystosowaniem terenéw do zabudowy w tym:

- wykup gruntéw pod budowe drogi o powierzchni 2200 m?,

- budowa jezdni drogi z placem do zawracania o powierzchni 1435 m?,

- budowa sieci elektroenergetycznej oswietlenia ulicznego o dlugosci 240 m,
- budowa lamp o$wietlenia ulicznego w ilo$ci do 5 szt.,

- budowa sieci wodociggowej o dlugosci 240 m.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
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Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy
Bielawy podjeta uchwale Nr XXXV/120/2026 z dnia 24 kwietnia 2026 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Ocen¢ aktualnosci plandow miejscowych dokonano w oparciu
0 obowiazujgce przepisy oraz pod katem wnioskdw o zmiang przeznaczenia terendw, atakze uchwalone
aktualizacje studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Z przeprowadzonej analizy
dokumentow planistycznych obowigzujacych na obszarze gminy Bielawy wynikajg nastepujace zalecenia:

1) uchwalenie planu ogélnego gminy Bielawy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, wynikajacymi
znowelizacji przepisow na podstawie ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688, z2024r.
poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668), kolejno z ujednoliconym tekstem ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz. 538);

2) racjonalne uwzglednienie w zapisach planu ogdlnego obszarow, dla ktorych dopuszczalne bedzie
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy — jako skuteczne narzedzie ograniczajace niekontrolowana
ekspansje chaotycznej i nadmiernie rozproszonej zabudowys;

3) do czasu realizacji wskazan z punktu 1 i 2, dokonczenie prac nad opracowywanymi obecnie miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, a takze dazenie do zwigkszenia powierzchni terenu gminy objetej
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktére w perspektywie przetoza si¢ na zmniejszenie
liczby wydawanych decyzji o warunkach zabudowy;

4) po uchwaleniu nowego aktu prawa miejscowego, jakim jest plan ogolny, przystgpienie do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla poszczegélnych sotectw lub obrgbow
geodezyjnych;

5) aktualizacja obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wraz z weryfikacja
tre$ci zapisow.
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