Projekt

z dnia 23 kwietnia 2026 .

UCHWAELA NR ....ccovuverecrunnee
RADY GMINY BIELAWY
zdnia ...cccooveennnnenn. 2026 r

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bielawy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i1 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, i 1847 oraz z 2026 r. poz. 24) w zw.
z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668),
Rada Gminy Bielawy uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wyniki oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i planéw miejscowych obowigzujacych na terenie gminy Bielawy.

§ 2. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminu Bielawy
przyjete Uchwatg Nr XXXIX/162/2017 Rady Gminy Bielawy zdnia 25 pazdziernika 2017r.
ze zmianami przyjetymi Uchwatg nr XLVI11/245/2023 Rady Gminy Bielawy z dnia 29 marca 2023 r. uznaje si¢
za aktualne i obowiazujace do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy Bielawy, jednak nie dtuzej niz do
dnia okreslonego w art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 22 kwietnia 2025 1. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. 2025 poz. 527).

§ 3. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowujg aktualnosc.

§ 4. Stwierdza si¢ potrzebe kontynuacji prac nad sporzadzaniem nowych lub zmiang obowigzujacych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem rekomendacji zawartych w ocenie
aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego iplandow miejscowych
obowiazujacych na terenie gminy Bielawy.

§ 5.,,Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Bielawy w latach 2016-2025”,
stanowia zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bielawy.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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WSTEP

Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2025
poz. 1153 ze zmianami), prowadzenie polityki z zakresu gospodarowania przestrzenig
1 zapewnienia tadu przestrzennego na terenie gminy nalezy do zadan wtasnych gminy. Zasady
ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego, zakres i sposoby
postgpowania w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy okreslone sg w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zmianami).

Podstawowym dokumentem, zwigzanym z ksztaltowaniem i prowadzeniem polityki
przestrzennej, w tym z okresleniem lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, jest
plan og6lny, ktory zastepuje dotychczasowy dokument Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, zwany dalej studium. Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy stalo si¢ obowigzkowym aktem
planistycznym na mocy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 1994 r. Nr 89 poz. 415), a nastgpnie zostato to kontynuowane w przepisach ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.). Natomiast w zwigzku z nowelizacja przepisOw na podstawie ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), kolejno z ujednoliconym tekstem ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024
poz. 1130 ze zmianami) tj. tzw. reformg systemu planowania przestrzennego, studium utraci
moc w dniu okreslonym w art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 22 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2025
poz. 527 ze zmianami) lub w dniu uchwalenia planu ogo6lnego. Rada Gminy Bielawy podj¢ta
uchwale Nr VII/21/2024 z dnia 5 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu og6élnego gminy Bielawy, jednak nie ukonczono prac zwigzanych z uchwaleniem planu
ogolnego, w zwigzku z powyzszym studium wcigz jest obowigzujagcym dokumentem
planistycznym, na podstawie art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. 22023 r. poz. 1688).

Sporzadzane jest ono przez Woéjta dla obszaru gminy w jej granicach administracyjnych.
Zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.). Studium nie jest aktem prawa miejscowego,
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jednak zgodnie z art. 9 ust. 4 wigze organy gminy przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zwanych dalej planami miejscowymi. Polityka przestrzenna
gminy Bielawy jest obecnie realizowana przez Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminu Bielawy przyjete Uchwalg Nr XXXIX/162/2017
Rady Gminy Bielawy z dnia 25 pazdziernika 2017 r. ze zmianami przyjetymi Uchwala
Nr XLVIII/245/2023 Rady Gminy Bielawy z dnia 29 marca 2023 r.

Aktualnie w opracowaniu znajduje si¢ natomiast Plan og6lny gminy Bielawy, ktorego
uchwalenie uczyni go podstawowym aktem planistycznym gminy, a wejscie w zycie przed
30 czerwca 2026 r. spowoduje utrate mocy ww. studium.

Zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa aktami prawa miejscowego tworzonymi
w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
okreslania sposobow ich zagospodarowania i zabudowy. Za ich uchwalenie odpowiada Rada
Gminy. Natomiast przed podjeciem uchwaly o przyjeciu planu miejscowego, Wojt
zobowigzany jest do wykonania analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu
1 stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Aktualnie na obszarze gminy Bielawy obowigzuje 9 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz jedna zmiana planu dotyczaca wytacznie korekty czgsci
tekstowej, uchwalone w latach 1997-2021. Czg$¢ z nich stanowia plany miejscowe sporzadzone
na podstawie przepisOw nie obowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 1999 r. nr 15 poz. 139 ze zmianami) — 5 planow.
Wszystkie obowigzujace plany miejscowe na terenie gminy nie zostaly sporzadzone
na podstawie przepisdéw obowigzujacego Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 poz. 2404).

Utrata aktualno$ci gminnych dokumentow planistycznych moze by¢ zwigzana miedzy
innymi ze zmiang przepiséw, na podstawie ktorych sg sporzadzane lub przepisow odrebnych
majacych zastosowanie przy sporzadzaniu tych dokumentdéw, zmiang uwarunkowan, bedacych
podstawa do sporzadzenia dokumentow planistycznych w szczegdlnosci wplynigciem nowych
wnioskoOw inwestorow, mieszkancoOw czy organdow wilasciwych do opiniowania 1 uzgadniania
dokumentow planistycznych. Planowanie przestrzenne jest procesem cigglym, co oznacza
konieczno$¢ monitorowania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz

sporzadzania okresowej oceny przyjetych celow rozwoju i kierunkéw polityki przestrzennej
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pod wzgledem zmieniajacych si¢ uwarunkowan i potrzeb gminy. Jest to warunkiem utrzymania

tadu przestrzennego i wzmocnienia zrOwnowazonego rozwoju gminy.
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1. Wprowadzenie

1.1.  Celi podstawa prawna opracowania

Celem niniejszego opracowania jest ocena aktualnosci studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy, a takze miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy, a nastgpnie
zidentyfikowanie potrzeb zmian w studium oraz ocena potrzeb sporzadzenia planéw lub
zmiany planow. Prowadzi¢ ma to do zoptymalizowania dzialan w zakresie planowania
przestrzennego w gminie.

W zwiazku z nowelizacjg przepisOw na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 ze zmianami), tj. tzw. reformy systemu planowania
przestrzennego dotychczas obowigzujacy dokument planistyczny — studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zastagpiono aktem prawa miejscowego
— planem ogo6lnym. W zwigzku z powyzszym docelowo ocena aktualno$ci bgdzie dotyczy¢
planu og6lnego i planéw miejscowych. Gminy Bielawy dotychczas nie uchwalita Planu
og6lnego gminy.

Zgodnie z art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt Gminy ma obowigzek wykonania, co najmniej raz w czasie kadencji
Rady, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oceny postepow
w opracowaniu planow miejscowych oraz opracowania wieloletniego programu ich
sporzadzania.

Wyniki poprzedniej analizy zostaly przyjete przez Rad¢ Gminy Bielawy uchwalg
Nr XXV/95/2016 Rady Gminy Bielawy z dnia 27 lipca 2016 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze gminy
Bielawy. Zakres czasowy analizy obejmowal lata 2009-2015. Zgodnie z jej ustaleniami

opracowanie to ma stanowi¢ materiat wejSciowy 1 porownawczy do kolejnych analiz.

1.2.  Zakres opracowania

Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny
aktualno$ci  studium 1 planow miejscowych  Wojt  dokonuje  analizy  zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy W opracowywaniu plandéw

miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
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studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57
ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.
Zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, Wojt przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz,
o ktorych mowa w wust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wilasciwe;,
w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji
rady. Rada podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czeséci, podejmuje dziatania
prowadzace do zmiany studium lub planéw miejscowych w trybie, w jakim sg one uchwalane.
Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Bielawy zostaty
pozytywnie zaopiniowane przez Gminng Komisje Urbanistyczno - Architektoniczng

w Bielawach w dniu 18.03.2026 r.

1.3. Metoda opracowania
Poszczegoblne zapisy gminnych opracowan przestawiajace polityke przestrzenng gminy
oraz stanowigcych akty prawa miejscowego analizowano pod katem zgodno$ci
z obowigzujacymi aktami prawnymi, btedéw oraz zasadnosci ich poszczegodlnych ustalen.
Wyniki przedstawiono w dalszej czes$ci opracowania. Nastepnie dokonano analizy wydanych
decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego, biorgc pod
uwage obowiazujace miejscowe plany, projekty planow bedace w opracowaniu oraz zapisy
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Jako metod¢ analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Bielawy przyjeto:
e oceng aktualnego stanu zagospodarowania;
e oczekiwania mieszkancOw 1 potencjalnych inwestorow dotyczace procesu zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Zachodzace procesy przeanalizowano w oparciu o wlasne obserwacje oraz wnioski
1 uwagi do miejscowych plandéw 1 studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Szczegdlng uwage poswigcono obszarom o najwiekszej intensywnosci
zabudowy. Struktura ta wymaga statego monitorowania, aktualizowania i uchwalania nowych
planéw miejscowych.
Ponadto sprawdzeniu poddana zostala zgodno$¢ studium 1 plandow miejscowych

z wymogami okre§lonymi w obowigzujacych przepisach prawa.
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1.4.  OKkres opracowania
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Bielawy obejmuje okres od

1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2025 r.

2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

2.1.  Czynniki wplywajace na aktualnos¢ studium

Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego stanowi
podstawowy dokument planistyczny gminy, ktory okresla polityke przestrzenng i wyznacza
kierunki rozwoju. Studium uwarunkowan i kierunkOw rozwoju przestrzennego nie jest aktem
prawa miejscowego. Jest natomiast wewnetrznym aktem gminnym, wigzacym wladze
samorzagdowg w trakcie podejmowania dzialan majacych na celu przygotowanie i uchwalenie
aktow prawa miejscowego, ktorymi sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Studium winno by¢ uchwalane dla obszaru calej gminy, poniewaz w fazie przygotowania
powstaje koniecznos$¢ sporzadzenia wielu analiz i uwarunkowan, ktore majg istotny wptyw na
ostateczny ksztalt dokumentu. Ustalenia Studium nie stanowig natomiast podstawy do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, ktore to nie muszg by¢ zgodne z kierunkami rozwoju wyznaczonymi w Studium.

Szczegbdtowa zawarto$¢ tekstowa 1 graficzna studium okreslona zostata w art. 10 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Koszty sporzadzenia
studium jako dokumentu gminnego, obcigzaja budzet gminy. Studium jako dokument majacy
odzwierciedla¢ polityke przestrzenng gminy w zakresie dopuszczalnych sposobdéw
gospodarowania przestrzenig sporzadzane jest przez wojta, po uprzednim podjeciu przez rade
gminy uchwaly o przystgpieniu do jego sporzadzenia. Inicjatywa sporzadzenia studium
w ujeciu kompetencyjnym nalezy zatem do rady miejskiej jako organu stanowigcego gminy,
a wiec 1 jako organu kreujacego polityke w tej dziedzinie. Wojt, bedac za$ organem
wykonawczym gminy, a wigec 1 organem wykonujagcym uchwaty rady gminy, sporzadza
studium wykonujac kierunkowe ustalenia przyjete w uchwale rady gminy.

Studium sporzadzane jest dla calego obszaru gminy i sklada si¢ z dwoch czesci;
tekstowej 1 graficznej. Przy jego sporzadzaniu uwzglednia si¢ zasady zagospodarowania
okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju
1 planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy, jezeli

uprzednio taka strategia zostala w gminie opracowana.
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Podstawowymi zadaniami studium s3:

1) rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejacych uwarunkowan oraz problemow
zwigzanych z jej rozwojem,;

2) sformulowanie kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze
podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu publicznego;

3) stworzenie podstaw do koordynacji sporzadzania planow miejscowych i wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawanych bez plandw miejscowych;

4) promocja gminy, studium moze by¢ czescig strategii informacyjnej gminy zorientowane;j
na promocj¢ gminy.

Na zawarto$¢ merytoryczng studium sktadajg sie:

1) diagnoza stanu istniejgcego — uwarunkowania rozwoju;
2) kierunki zagospodarowania przestrzennego - polityka przestrzenna gminy.

Posiadanie przez gming¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkiem natozonym na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymagany zakres studium okre§lony zostat
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z ww. przepisami, obowigzujacymi do czasu nowelizacji przepisOw na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), kolejno
z ujednoliconym tekstem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zmianami), tj. tzw. reformy systemu planowania
przestrzennego), projekt studium powinien zawierac:

e czes$¢ okreslajgcg uwarunkowania rozwoju, przedstawiong w formie tekstowej 1 graficzne;,
w ktorej uwzglednia sie¢ uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

2a) diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach

prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy;
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3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jako$ci zasoboéw wodnych oraz wymogoéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego;
4) stanu dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;
5) warunkéw 1 jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem;
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
7) potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam, gdzie to uzasadnione, migracje na
obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r.
o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, shuzacych realizacji zadah wiasnych
gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
8) stanu prawnego gruntow;
9) wystepowania obiektow i terend6w chronionych na podstawie przepisOw odrebnych;
10) wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;
11) wystgpowania udokumentowanych z16z kopalin, zasobow wodd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
12) wystepowania terendOw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;
13) stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzagdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.
e czeS¢ okreslajacy kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy w formie tekstowej

1 graficznej, w ktorej okresla sie¢ w szczegodlnosci:
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1) uwzgledniajace bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy;

2) (uchylony);

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie =z wustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne;

10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej 1 lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zaglady 1 ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozoéw zagtady (Dz. U. z 2015 r.
poz. 2120);

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane;
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15) granice terenu zamknigtego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych wynikajacych
z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministréw
w zwiazku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

16) (uchylony);

17) jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone
beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie,
z wylaczeniem wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy =zainstalowanej
elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki — w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie
art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne; urzadzen
innych niz wolnostojace;

18) jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w studium okreéla sie obszary, na ktérych moga
by¢ one sytuowane;

e uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen studium.

Sposrdd czynnikdéw wplywajacych na aktualno$¢ studium mozna wyrdézni¢ grupe
czynnikdéw zewnetrznych wynikajacych z aktualnej sytuacji prawnej 1 spoteczno-gospodarcze;j
oraz czynniki wewnetrzne. Czynniki zewnetrzne nie ograniczaja si¢ do potwierdzenia mocy

z punktu widzenia formalno-prawnego. Oprocz formalnego potwierdzenia mocy studium

niezbedna jest ocena, w jakim stopniu studium nie spetnia wymogow obecnie obowigzujacej

ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym 1 jakie konsekwencje dla
gospodarowania przestrzenig moga wynika¢ z tego faktu. Kolejno nalezy zbada¢ czy obecne
studium uwzglednia ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, czy
zostaty w nim uwzglednione zadania shuzace realizacji inwestycji celu publicznego.
Nastepnym czynnikiem zewnetrznym, majacym wpltyw na aktualno$¢ studium jest
okreslenie jego przydatnosci dla strategicznych opracowan spoteczno-gospodarczych. Nalezy

w przypadku zmiany studium uwzglgedni¢ uwarunkowania i kierunki wynikajace z art. 10

ustawy.

Ocena samego Studium jako instrumentu realizacji polityki przestrzennej bedzie
wynikata z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz z analizy
wplywajacych wnioskdw od instytucji 1 0sob prywatnych dotyczacych zmiany Studium lub

opracowania miejscowych plandw wymagajacych zmiany Studium.
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Ponadto niezbedne jest zbadanie wpltywu wydawanych zgodnie z obowigzujacym
prawem decyzji o warunkach zabudowy, ktore nie muszg uwzglednia¢ ustalen zawartych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (studium nie jest
aktem prawa miejscowego), a jedynie obowigzuje ,,zasada dobrego sgsiedztwa”. Z tego
wzgledu, w niektorych przypadkach zabudowa realizowana na podstawie wydanych decyzji
mogla by¢ realizowana niezgodnie z obowigzujaca polityka przestrzenng gminy wyrazong
w Studium.

W swoich zalozeniach studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego stanowi podstawowy dokument okreslajacy polityke przestrzenng gminy.

Nalezy jednak podkresli¢, iz zgodnie z art. 9 ust. 5 cytowanej na wstepie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium nie jest aktem prawa miejscowego,
a wigc nie zawiera przepisOw powszechnie obowigzujacych i nie moze by¢ podstawa do
wydania zadnej decyzji administracyjnej; natomiast jest aktem wewnetrznie obowigzujacym
W systemie organow gminy, ktory wigze wojta, burmistrza, prezydenta miasta przy
sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium petni
trzy funkcje:

e ksztaltowanie 1 wykladnia polityki rozwoju przestrzennego gminy,
e koordynacja ustalen planow miejscowych,
e promocja gminy na zewnatrz.

Nalezy stwierdzi¢, ze zapisy zawarte w obowigzujacym dokumencie ze wzgledu na
swoj stopien ogolnosci oraz brak odwotan do konkretnych aktéw prawnych sg uniwersalne
pomimo licznych zmian w przepisach odrebnych zwigzanych z procedurg planowania
przestrzennego. Takie ustalenia obowigzujacego studium mozna uzna¢ za jego niewatpliwg
zalete, niemniej wiele zawartych w treSci zapisOw wymaga aktualizacji ze wzgledu na
dokonane zmiany ustawowe w zakresie ochrony srodowiska czy tez w zakresie zmieniajacych

si¢ zadan o znaczeniu ponadlokalnym i krajowym.
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Ryc. 1. Studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy — Struktura funkcjonalno-przestrzenna Kierunki rozwoju

L] GMINA BIELAWY: 1= I ONCE S
Lo b STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW | D077 m g e
- ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO /. < < :
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2.2.  Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego w Swietle obowiazujacych przepisow prawa
Na obszarze gminy obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminu Bielawy przyjete Uchwalg Nr XXX1X/162/2017 Rady Gminy Bielawy
z dnia 25 pazdziernika 2017 r. ze zmianami przyjetymi Uchwala Nr XLVIII/245/2023 Rady
Gminy Bielawy z dnia 29 marca 2023 r.
Studium opracowane zostalo na podstawie obowigzujacych na etapie procesu

projektowego przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.3.  Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego w aspekcie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy

W wyniku dokonanej analizy stwierdzono, ze obowigzujace studium speilnia wymogi
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w brzmieniu obowigzujacym do dnia rozpoczecia obowigzywania przepisow ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), kolejno z ujednoliconym tekstem ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz.
1130 ze zmianami) tj. tzw. reformy systemu planowania przestrzennego.

Podkresli¢ nalezy, ze dotychczas obowigzujacy dokument planistyczny — studium,
docelowo zastgpione zostanie aktem prawa miejscowego — planem ogdélnym. W zwigzku
z powyzszym przeprowadzenie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w aspekcie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Bielawy wykonane zostato w oparciu o przepisy obowiazujace do dnia wejscia w zycie
znowelizowanych przepisOw cyt. ustawy.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nie mozna podja¢ nowej uchwaly intencyjne;j
0 opracowaniu nowego studium lub zmiany studium majacej na celu doprowadzenie do
zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego lub terenow
gorniczych.

W Tab. 1, stwierdzono w jakich obszarach uwarunkowan oraz kierunkow studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy wymaga
aktualizacji, na podstawie przepisow obowigzujacych do czasu wejscia w zycie reformy

systemu planowania przestrzennego w Polsce.

15
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i

Tab. 1. Analiza aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bielawy zgodnie z wymogami art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2023 r., poz. 977 ze zm. — stan przed nowelizacja przepiséw na podstawie ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), kolejno z ujednoliconym tekstem ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zmianami), tj. tzw. reformy

systemu planowania przestrzennego)

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 10 ust. 1.
W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczego6lnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

Studium aktualne w tym zakresie

2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego
ochrony;

Studium wymaga aktualizacji o zrealizowang
dotychczas zabudowe, uchwalone mpzp
i wydane decyzje o warunkach zabudowy

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$ne;j
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci 1 jakosci zasobow
wodnych oraz wymogo6w ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Studium aktualne w tym zakresie

4) stanu dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw oraz
dobr kultury wspotczesnej;

Studium wymaga aktualizacji w tym zakresie
w zwiazku z wejSciem w zycie Audytu
krajobrazowego wojewodztwa todzkiego (przyjety
przez Sejmik Wojewddztwa Lodzkiego Uchwata
Nr XIII/150/25 z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa
Loédzkiego). W ww. dokumencie dla gminy Bielawy
wskazano obszar do objecia formami ochrony
zabytkow poprzez utworzenie parku kulturowego
‘Sladami Prymasow, Zawiszy, Walewskiej i
Napoleona’

4a) rekomendacji i wnioskow zawartych
w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazoéw priorytetowych;

Studium wymaga aktualizacji w tym zakresie
w zwigzku z wejsciem w zycie Audytu
krajobrazowego wojewodztwa todzkiego (przyjety
przez Sejmik Wojewoddztwa Lodzkiego Uchwata
Nr XII1/150/25 z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa
Lodzkiego). W ww. dokumencie dla gminy Bielawy
wskazano obszary priorytetowe: ‘Dolina Bzury
(Leczyca-Tum-Lowicz)’, ‘Walewice — zatozenie
patacowo folwarczne’, ‘Dolina Mrogi (Glowno-
Ziewanice-Stary Waliszew)’ oraz obszar do objecia
formami ochrony zabytkdéw poprzez utworzenie
parku kulturowego ‘Sladami Prymasow, Zawiszy,
Walewskiej i Napoleona’

5) warunkow i jakosci zycia mieszkancow,
w tym ochrony ich zdrowia;

Studium aktualne w tym zakresie

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

Studium aktualne w tym zakresie
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7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, Studium aktualne w tym zakresie
uwzgledniajacych w szczegblnoscei:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace,
tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych o$rodka
wojewodzkiego,
¢) mozliwo$ci finansowania przez gming wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy,

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowg;

8) stanu prawnego gruntow; Studium aktualne w tym zakresie
9) wystepowania obiektéw i terendw chronionych na Studium wymaga aktualizacji o uwzglednienie
podstawie przepiséw odrebnych; wystgpowania gminy na terenie GZWP nr 402
‘Zbiornik Strykow’
10) wystepowania obszarow naturalnych zagrozen Studium aktualne w tym zakresie
geologicznych;
11) wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin, Studium wymaga aktualizacji o uwzglednienie
zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych wystgpowania gminy na terenie GZWP nr 402
kompleksoéw podziemnego sktadowania dwutlenku ‘Zbiornik Strykow’
wegla;
12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych Studium aktualne w tym zakresie

na podstawie przepiséw odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury Studium aktualne w tym zakresie
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania

gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz

gospodarki odpadami;
14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow Studium aktualne w tym zakresie
publicznych;
15) wymagan dotyczacych ochrony Studium aktualne w tym zakresie
przeciwpowodziowej.
Art 10 ust. 2
W studium okresla si¢ w szczegdlnosci:

1) uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych Studium wymaga aktualizacji w tym zakresie
pod zabudowg, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d: o weryfikacj¢ i ewentualne wprowadzenie obszaréw
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy w zwiazku z wejSciem w zycie Audytu
oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajace z krajobrazowego wojewodztwa t6dzkiego (przyjety

audytu krajobrazowego, przez Sejmik Wojewddztwa Lodzkiego Uchwatg
b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania | Nr XIII/150/25 z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie
oraz uzytkowania terenow, w tym tereny uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa
przeznaczone pod zabudowg oraz tereny wylaczone Lodzkiego). W ww. dokumencie dla gminy Bielawy
spod zabudowys; wskazano obszary priorytetowe: ‘Dolina Bzury
(Leczyca-Tum-Lowicz)’, ‘Walewice — zatozenie
patacowo folwarczne’, ‘Dolina Mrogi (Glowno-
Ziewanice-Stary Waliszew)’ oraz obszar do objecia
formami ochrony zabytkdéw poprzez utworzenie
parku kulturowego ‘Sladami Prymasow, Zawiszy,
Walewskiej i Napoleona’
2) (uchylony); -
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3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

Studium aktualne w tym zakresie

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

Studium aktualne w tym zakresie

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej;

Studium aktualne w tym zakresie

6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

Studium aktualne w tym zakresie

7) obszary, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i
ustaleniami programéw, o ktorych mowa w art. 48
ust. 1;

Studium aktualne w tym zakresie

8) obszary, dla ktorych obowiazkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w
tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej;

Studium aktualne w tym zakresie

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w
tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i
nielesne;

Studium wymaga aktualizacji tym zakresie

10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej;

Studium aktualne w tym zakresie

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

Studium aktualne w tym zakresie

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w
ztozu kopaliny filar ochronny;

Studium aktualne w tym zakresie

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
byltych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412, z p6zn. zm.);

Studium aktualne w tym zakresie

14) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji,

Studium aktualne w tym zakresie

14a) obszary zdegradowane;

Studium aktualne w tym zakresie

15) granice terenéw zamknigtych i ich stref
ochronnych;

Studium aktualne w tym zakresie

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w
zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystgpujacych w gminie.

Studium aktualne w tym zakresie

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Bielawy
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2.4. Analiza wnioskow o zmian¢ studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Do czasu nowelizacji przepisow na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), kolejno z ujednoliconym tekstem ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zmianami), tj. tzw.
reformy systemu planowania przestrzennego, stosownie do zapiséw art. 9 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwal¢ w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
podejmowata Rada Gminy z wtasnej inicjatywy lub na wniosek Wojta. Zainteresowane osoby,
nie mogty ztozy¢ wniosku bezposrednio rozpoczynajacego procedur¢ sporzadzenia zmiany lub
uchwalenia nowego studium, jednakze mogly sktada¢ wnioski o charakterze intencyjnym,
mogacym stanowi¢ podstawe do sformutowania przez Wdjta wniosku o podjecie przez Rade
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia nowego badZz zmiany obowigzujacego

studium.

Ryec. 2. Lokalizacja wnioskow w sprawie zmiany studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w poszczegolnych obrebach w okresie od stycznia 2016 r. do grudnia 2025 r.

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Bielawy
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W okresie od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2025 r. wpltyngto 19 wnioskow
W sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Pod wzgledem intensyfikacji wnioski zlozono dla
poszczegblnych obrebdw: Oszkowice — 7 wnioskow, Bielawy — 3 wnioski, Stare Orenice — 3
wnioski oraz po jednym wniosku dla obrgbow: Boroéw-Lazinek, Gaj, Lazin, Marianéw,
Piotrowice, Zakrzew.

Dla poszczegdlnych obrebow wnioski dotyczyly zmiany przeznaczenia na tereny:
e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 wniosek;
e zabudowy zwigzanej z rolnictwem — 2 wnioski;
e zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej — 1 wniosek
e uslug — 1 wniosek;

e produkcji — 14 wnioskow.

Na dzien 31 grudnia 2025 r. do sporzadzanego Planu ogélnego gminy Bielawy wplynelo
97 wnioskéw, z ktorych przewazajaca ilos¢ dotyczyta wyznaczenia terenow pod zabudowe
mieszkaniowg. Przy czym  warto  wspomnie¢, iz zdecydowana = wigkszos¢
ww. wnioskow nie ma podstaw do wyznaczenia strefy zabudowy mieszkaniowej w Swietle
nowych przepisow. Teren gminy okazal si¢ réwniez atrakcyjny dla inwestorow z branzy
odnawialnych Zrodet energii, ktérzy zawnioskowali o wytyczenie terenow pod elektrownie

stoneczne na terenie obrebu Oszkowice i obrgbu Waliszew.

3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa to akty prawa miejscowego
regulujace sprawy dotyczace lokalnego prawa budowlanego. Opracowuje si¢ je przede
wszystkim w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okresSlenia sposobdéw ich
zagospodarowania i zabudowy dopuszczonej na danym terenie, w tym dla inwestycji celu
publicznego. Miejscowe plany sporzadza si¢ na podstawie studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, okreslajacego polityke przestrzenng gminy,
czyli zasady zagospodarowania danego terenu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi uchwale Rady Gminy, wraz
z rysunkiem, ktory jest jej zatacznikiem i integralng czesécig. Zakres projektéw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego okresla ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz rozporzadzenie w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 15 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ obowiazkowo:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczbg 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisoOw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4.

Ponadto  plan  miejscowy  przewidujacy  lokalizacje¢ = obiektu  handlu
wielkopowierzchniowego sporzadza si¢ dla terenu polozonego na obszarze obejmujacym
co najmniej obszar, na ktorym powinny nastagpi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-

przestrzenne] w wyniku realizacji tego obiektu. Plan miejscowy przewidujacy lokalizacje
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nowego lub rozszerzenie istniejagcego cmentarza sporzadza si¢ co najmniej dla obszaru

obejmujgcego strefe ochronng, zwigzang 2z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie cmentarza.
W planie miejscowym okresla si¢ w zaleznosci od potrzeb:

1) granice obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) granice obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

3a) (uchylony)

4) (uchylony)

4a) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4b) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych

w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o

lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego,

sieci przesylowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w

zakresie terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,

przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania
przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjag inwestycji w zakresie obronnosci

1 bezpieczenstwa panstwa;

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

6) granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zaglady;

7) granice terenow zamknigtych i granice stref ochronnych terendw zamknigtych;

8) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

9) (uchylony);

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

11) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy;

12) maksymalng liczb¢ miejsc do parkowania;

13) linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych.
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Rozporzadzenie w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dodatkowo ustala zakres ustalen czesci tekstowej
1 graficznej planow, uwzgledniajac w szczegolnosci wymogi dotyczace materialow
planistycznych, skali opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa,
standardow oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego regulujg zagospodarowanie
przestrzenne biorgc pod uwage aspekty dotyczace przede wszystkim tadu przestrzennego,
ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego. Stanowig instrument, za pomocg ktérego gmina
moze wptywac na stan zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna danej gminy
moze by¢ wykonywana wylacznie przy uzyciu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Miejscowe plany biorg pod uwage polaczenia komunikacyjne, funkcjonalne,
spoteczne i srodowiskowe nie tylko w skali danego obszaru opracowania, ale takze w skali
lokalnej — gminy oraz ponadlokalnej — wojewodztwa, kraju. Z tych powodoéw miejscowe plany
sg korzystne z punktu widzenia ochrony tadu przestrzennego oraz polityki przestrzennej gminy.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg aktami prawa miejscowego, tym samym
zawieraja przepisy powszechnie obowigzujace na terenie w granicach, ktorego obowigzuja;
ponadto stanowig podstawe do wydawania decyzji administracyjnych — pozwolen na budowe
oraz wywlaszczenia gruntdw przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego.

Na terenie gminy Bielawy na koniec okresu analizowanego tj. na dzien 31 grudnia
2025 r. obowigzywato 9 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz
jedna zmiana planu dotyczaca wylgcznie czesci tekstowej (Tab. 2). Wedlug danych GUS
z 2024 r. granice opracowania obejmuja powierzchni¢ okolo 5040,0 ha, co stanowi ok.
30,7% ogolnej powierzchni obszaru gminy.

W latach 2016-2025 uchwalono 3 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz jedna zmiana planu dotyczgca wylacznie korekty czesci tekstowe;j.

Aby dokladnie zobrazowaé rozktad przestrzenny wszystkich w/w planéw
w granicach administracyjnych gminy ich poloZenie oraz zasigegi zostaly przedstawione na
Ryc. 3.

Cze$¢ z nich stanowig plany miejscowe sporzadzone na podstawie przepisOw nie
obowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 1999 r. nr 15 poz. 139 ze zmianami) — 5 plandw. Pozostate plany zagospodarowania

przestrzennego opracowano na podstawie obowigzujacych przepiséw ustawy z dnia 27 marca
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2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wszystkie obowigzujace plany
miejscowe na terenie gminy nie zostaty sporzadzone na podstawie przepisow obowigzujacego
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.

2021 poz. 2404).

Ryec. 3. Lokalizacja oraz zakres obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Bielawy

Przewazajaca powierzchnia gminy pokryta jest planami miejscowymi z przeznaczeniem
pod tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem oraz tereny lesne i rolnicze. W obowigzujacych
aktach prawa miejscowego zastosowanie maja rowniez przeznaczenia terenéw dla zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej czy produkc;ji.

Opracowywanie kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wigze si¢ z wieloma korzy$ciami dla gminy, w tym miedzy innymi:

e Potencjalny inwestor moze uzyska¢ wszelkie informacje o terenach, ktdre znajduja si¢
W jego zainteresowaniu, w tym o powierzchni terenu mozliwej do zabudowania, o rodzaju

1 wielko$ci zabudowy;
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e Plan miejscowy reguluje rozwigzania dotyczace ukladow komunikacyjnych,
zabezpieczajac odpowiednie tereny pod rozbudowe istniejacych, jak réwniez na budowe
nowych drdg i ciggdéw komunikacyjnych;

e Ustalenia planu wyznaczaja dopuszczalne wskazniki w zakresie zabudowy dotyczace
np. liczby miejsc parkingowych w stosunku do liczby mieszkan lub liczby zatrudnionych;

e Normy w zakresie dopuszczalnego rodzaju zabudowy oraz parametrow technicznych
zabudowy, pozwalaja zachowac¢ tad przestrzenny wprowadzajac niejednokrotnie spojnosc
kolorystyki 1 form architektonicznych, zar6wno na terenach zainwestowanych jak
1 dotychczas niezabudowanych;

e QOpracowanie planéw miejscowych pozwala skoncentrowac¢ jednorodng zabudowe, co
utatwia realizacje infrastruktury technicznej i obniza koszty jednostkowe tych inwestycji.

Na terenie gminy w dniu 31 grudnia 2025 r., w trakcie opracowania znajdowaty si¢ 3
miejscowe plan zagospodarowania przestrzennego, zainicjowane:

1) Uchwala Nr XXXV/181/2022 Rady Gminy Bielawy z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Bielawy, fragment wsi Marywil;

2) Uchwatg Nr XLVIII/246/2023 Rady Gminy Bielawy z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Bielawy na fragmencie obrgbu Borow-tazinek;

3) Uchwatg Nr XLVIII/247/2023 Rady Gminy Bielawy z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Bielawy na fragmencie wsi Bielawy.

Tab. 2. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Bielawy

obowigzujacych w dniu 31 grudnia 2025 r.

Miejscowy plan
Lp. Nr i data uchwaly zagospodarowania Uwagi
przestrzennego

e  zakres okreslony ustawa z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym;
e niezgodny z Rozporzadzeniem
Uchwata Nr XXVIII/95/97 . . Ministra Rozwoju i Technologii
1. . mpzp gminy Bielawy . : .
z dnia 21 marca 1997 r. z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. 2021 poz. 2404);
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e  brak ustalenia wszystkich
wymaganych wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania terenu;

e  brak ustalenia akustycznych kategorii
terendw;

e  Dbrak ustalenia nakazu ochrony wod
podziemnych ze wzglgdu na
polozenie w granicach GZWP nr 226
‘Krosniewice-Kutno;

e  brak ustalenia nakazu ochrony wod
podziemnych ze wzgledu na
potozenie w granicach GZWP nr 402
‘Zbiornik Strykow’;

e  brak ustalenia nakazu ochrony
terenow ze wzgledu na potozenie
w graniach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ‘Pradoliny Warszawsko-
Berlinskiej’;

e  brak ustalenia nakazu ochrony
terenow ze wzgledu na potozenie
w graniach Obszaru Natura 2000
‘Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej’;

e  brak wskazania obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig;

e ustalenia wykraczajace poza
dopuszczalny zakres mpzp:

— ,,0dprowadzenie i oczyszczanie
Sciekow sanitarnych:
przydomowymi oczyszczalniami
Sciekow lub do szczelnych
zbiornikdw czasowego
gromadzenia nieczystosci
z wywozem osadow lub $ciekow
do oczyszczalni w Lowiczu.”,

— ,,Utylizacja odpaddéw komunalnych
W oparciu
o indywidualne zbiorniki
(kontenery) z wywozem na
wysypisko $mieci w Piaskach
Bankowych.”;

e cz¢$¢ graficzna sporzadzona w skali
1:5000;

e  zakres okreslony ustawa z dnia 7
lipca 1994 r. o0 zagospodarowaniu

przestrzennym,
Uchwata Nr XXXI1/107/97 . . e niezgodny z Rozporzadzeniem
2. . ) : mpzp gminy Bielawy .. S .
z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ministra Rozwoju i Technologii

z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. 2021 poz. 2404);

e  brak ustalenia wszystkich
wymaganych wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania terenu;

e  brak ustalenia akustycznych kategorii
terendw;

e  brak ustalenia nakazu ochrony wod
podziemnych ze wzglgdu na
polozenie w granicach GZWP nr 226
‘Krosniewice-Kutno;

e  Dbrak ustalenia nakazu ochrony wod
podziemnych ze wzgledu na
potozenie w granicach GZWP nr 402
‘Zbiornik Strykow’;

e  brak ustalenia nakazu ochrony
terenow ze wzgledu na potozenie
w graniach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ‘Pradoliny Warszawsko-
Berlinskiej’;

e  brak ustalenia nakazu ochrony
terenow ze wzgledu na potozenie
w graniach Obszaru Natura 2000
‘Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej’;

e  brak ustalenia nakazu ochrony
terenow ze wzgledu na potozenie
w graniach udokumentowanego ztoza
‘Bielawska Wies§’;

e  brak wskazania obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia;

e ustalenia wykraczajgce poza
dopuszczalny zakres mpzp:

— ,,0dprowadzenie i oczyszczanie
sciekow sanitarnych:
przydomowymi oczyszczalniami
sciekoéw lub do szczelnych
zbiornikdw czasowego
gromadzenia nieczystosci
z wywozem osadow lub $ciekow
do oczyszczalni w Walewicach.”,

— ,,Utylizacja odpadéw komunalnych
W oparciu
o indywidualne zbiorniki
(kontenery) z wywozem na
wysypisko $§mieci w gminie
Lowicz lub po zrealizowaniu na
wysypisko w Piaskach
Bankowych.”;

e cz¢$¢ graficzna sporzadzona w skali
1:5000;
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e zakres okres$lony ustawg z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym;

e niezgodny z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. 2021 poz. 2404);

e  brak ustalenia wszystkich
wymaganych wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania terenu;

e  brak ustalenia akustycznych kategorii
terendow;

e  brak ustalenia nakazu ochrony wod
podziemnych ze wzgledu na
potozenie w granicach GZWP nr 226
‘Krosniewice-Kutno;

e  brak ustalenia nakazu ochrony wod
podziemnych ze wzgledu na
polozenie w granicach GZWP nr 402

3 Uchwata Nr XXXI11/109/97 mpzp gminy Biclawy ‘Zbiornik Strykow’;

' z dnia 16 wrzesnia 1997 . e  brak ustalenia nakazu ochrony
terenow ze wzgledu na potozenie
w graniach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ‘Pradoliny Warszawsko-
Berlinskiej’;

e  Dbrak ustalenia nakazu ochrony
terenow ze wzgledu na potozenie
w graniach Obszaru Natura 2000
‘Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej’;

e  brak wskazania obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig;

e ustalenia wykraczajace poza
dopuszczalny zakres mpzp:

— ,,Unieszkodliwienie odpadow
komunalnych w oparciu
o indywidualne zbiorniki
(kontenery) z wywozem na
wysypisko $§mieci w gminie
Lowicz lub na wysypisko w
Piaskach Bankowych - po jego
zrealizowaniu.”;

e czg$¢ graficzna sporzadzona w skali
1:5000;

e  zakres okreslony ustawa z dnia 7

Uchwata Nt XXI/31/2000 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

4. 2 dnia 30 czerwea 2000 t. mpzp gminy Bielawy p.rzestrzennym; .
e niezgodny z Rozporzadzeniem

Ministra Rozwoju i Technologii

Id: BC3F1F8D-53B4-4D50-960A-FF035CA37A3D. Projekt Strona 28



WYNIKI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY BIELAWY W LATACH 2016-2025

z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. 2021 poz. 2404);

e  brak ustalenia wszystkich
wymaganych wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu;

e  brak ustalenia akustycznych kategorii
terendw;

e  brak ustalenia nakazu ochrony wod
podziemnych ze wzgledu na
potozenie w granicach GZWP nr 226
‘Kros$niewice-Kutno;

e  brak ustalenia nakazu ochrony
terenow ze wzgledu na potozenie
w graniach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ‘Pradoliny Warszawsko-
Berlinskiej’;

e ustalenia wykraczajace poza
dopuszczalny zakres mpzp:

,»Odprowadzenie i utylizacja
sciekoéw sanitarnych
przydomowymi (zaktadowymi)
oczyszczalniami $ciekow
(zlokalizowanymi w obrebie
dziatki budowlanej z warunkiem
potwierdzenia mozliwosci
rozsaczkowania $ciekéw do gruntu
w oparciu o kazdorazowe badania
geotechniczne) z wywozem
osadow do oczyszczalni $ciekow
w Walewicach lub szczelnymi
zbiornikami indywidualnymi dla
poszczegdlnych dziatek
budowlanych z wywozem
Sciekow.”,

-, Utylizacja odpadéw komunalnych
w oparciu o indywidualne zbiorniki
(kontenery) z wywozem na
sktadowisko odpadow statych
w Jastrzebi - gmina Lowicz.”;

e czg$¢ graficzna sporzadzona w skali
1:5000;

e zakres okre$lony ustawg z dnia 7
lipca 1994 r. o0 zagospodarowaniu

przestrzennym;
5 Uchwata Nr XLI1/153/2002 mbzD eminy Bielaw e niezgodny z Rozporzadzeniem
' z dnia 26 marca 2002 r. pzp gminy Y Ministra Rozwoju i Technologii

z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. 2021 poz. 2404);

e  brak ustalenia wszystkich
wymaganych wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania terenu;

e  brak ustalenia akustycznych kategorii
terendw;

e  brak ustalenia nakazu ochrony
terenow ze wzgledu na potozenie
w graniach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ‘Pradoliny Warszawsko-
Berlinskiej’;

e ustalenia dla realizacji
zagospodarowania w graniach
nieistniejgcego Obszaru Krajobrazu
Chronionego - ,,Doliny Bzury”;

e niezgodny z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. 2021 poz. 2404);

6. Uchwa%a Nr XV/55/2007 mpzp gminy Bielawy ) Ei;kziigﬂzzzi;al;f;;;l? ;(;ny v

z dnia 26 listopada 2007 r. potozenie w granicach GZWP nr 226
‘Krosniewice-Kutno;

e  brak wskazania obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia;

e ustalenia dla realizacji
zagospodarowania w graniach
nieistniejgcego Obszaru Krajobrazu
Chronionego - ,,Doliny Bzury”;

e zmiana wylgcznie czgsci tekstowej
uchwaly Nr XXXI1/107/97 Rady
Gminy w Bielawach z dnia

Uchwata Nr XX/116/2020 zmiana mpzp gminy 29 sierpnia 1997 r. w sprawie zmiany

z dnia 26 sierpnia 2020 r. Bielawy miejscowego ogolnego planu

zagospodarowania przestrzennego
gminy Bielawy;

e niezgodny z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu

mpzp gminy Bielawy miejscowego planu

Uchwata Nr XXV1/146/2021 fragmenty wsi
z dnia 19 maja 2021 r. Oszkowice
i Stare Orenice

zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. 2021 poz. 2404);

e  brak ustalenia nakazu ochrony wod
podziemnych ze wzgledu na
potozenie w granicach GZWP nr 402
‘Zbiornik Strykoéw’;
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e niezgodny z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

mpzp gminy Bielaw Dz.U. 2021 poz. 2404);
Uchwala Nr XXX/161/2021 | ""P7P 8Ty BICawy ( P ) ,
9. . L. na fragmencie wsi e  brak ustalenia nakazu ochrony wod
z dnia 29 wrze$nia 2021 r. ., .
Marianoéw podziemnych ze wzglgdu na

polozenie w granicach GZWP nr 226
‘Krosniewice-Kutno;

e  Dbrak ustalenia nakazu ochrony wod
podziemnych ze wzgledu na
potozenie w granicach GZWP nr 402
‘Zbiornik Strykow’;

e niezgodny z Rozporzadzeniem

Ministra Rozwoju i Technologii

z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu

) zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Nr XXX1/163/2021 mpzp sminy (Dz.U. 2021 poz. 2404);

10. z dnia 27 pazdziernika Blelawy, na . e  brak ustalenia nakazu ochrony wod
fragmencie wsi .

2021 r. podziemnych ze wzgledu na

potozenie w granicach GZWP nr 226

‘Kro$niewice-Kutno;

Emilianow

e  brak ustalenia nakazu ochrony wod
podziemnych ze wzgledu na
potozenie w granicach GZWP nr 402
‘Zbiornik Strykow’;

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Bielawy

3.1. Analiza wnioskow o zmian¢ lub uchwalenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Art. 14 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi,
iz uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podejmuje Rada z wiasnej inicjatywy lub na wniosek Wojta. Oznacza to, iz
zainteresowane osoby, w tym wlasciciele nieruchomosci, pomimo ze nie mogg ztozy¢ wniosku
bezposrednio rozpoczynajacego procedurg sporzadzenia planu miejscowego, moga sktadac
wnioski o charakterze intencyjnym. W tym jednak przypadku Organ prowadzacy procedure
planistyczng zobowigzany jest przed ewentualnym przygotowaniem 1 przediozeniem Radzie
Gminy projektu uchwaty w sprawie przystgpieniu do sporzadzenia planu, przeprowadzi¢
analiz¢ dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnoS$ci

przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.
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W okresie od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2025 r. wplyngto 16 wnioskow
w sprawie przystgpienia lub zmiany ustalen obowigzujacych miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego od wiascicieli lub potencjalnych nabywcow nieruchomosci
zlokalizowanych na terenie gminy Bielawy. Pod wzgledem intensyfikacji wnioski zlozono
dla poszczegdlnych obrgbow: Boréw-Lazinek — 4 wnioski, Borowek — 3 wnioski, Marianéw —
2 wnioski, Marywil — 2 wnioski oraz po jednym wniosku dla obrebdéw: Bielawy, Drogusza,

Emilianéw, Oszkowice, Sobota.

Ryec. 4. Lokalizacja wnioskow zlozonych w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w poszczegolnych obrebach w okresie od stycznia 2016 r. do grudnia 2025 r.

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Bielawy

Ztozone wnioski dotyczyly zaréwno opracowania nowych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jak i dokonania zmian ustalen obowigzujacych planow.
Dla poszczegdlnych obrebéw wnioski dotyczyly zmiany przeznaczenia na tereny:
e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 7 wnioskow;
e zabudowy zwigzanej z rolnictwem — 4 wnioski;

e zabudowy letniskowe;j i rekreacji indywidualnej — 1 wniosek;
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e ustug — 1 wniosek;
Ponadto wplyngty réwniez wnioski o zniesienie ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego — 3 wnioski.
Na podstawie przeprowadzonych analiz wnioski, ktére zostaty negatywnie rozpatrzone
stanowity przede wszystkim prosby o przeksztatcenie gruntéw rolnych na dziatki inwestycyjne
budowlane, gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowa, pozostajac w sprzecznosci z ustaleniami

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy.

4. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzje o warunkach
zabudowy
Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
podstawowym narzedziem prawnym ksztaltowania przestrzeni jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku jego braku funkcj¢ aktu okreslajacego sposob
zagospodarowania i warunki zabudowy przejmuja dwie decyzje administracyjne:
e decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

e decyzja o warunkach zabudowy.

Przez inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ dzialania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) oraz ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim 1 krajowym) (...) stanowiace
realizacje celow, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz.U. 2024 r. poz. 1145 ze zmianami).

Pojgcie celu publicznego obejmuje grupe spraw najpowszechniejszych stuzacych
zaspokojeniu podstawowych potrzeb spoteczenstwa i sprawnego funkcjonowania wspolnoty
samorzadowej. Dla klasyfikacji prawnej danej inwestycji do inwestycji celu publicznego nie
ma znaczenia, kto ja finansuje i realizuje. Jednostka realizujaca cel publiczny moze by¢ takze
podmiot prywatny. Rejestr wnioskow o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego na terenie gminy Bielawy od stycznia 2016 roku do grudnia 2025 roku zawiera 33
wydane decyzje administracyjne. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego w poszczegdlnych latach rdzni si¢ 1 przedstawia si¢ nastgpujaco:

— 2016 1. —4 decyzji,
— 2017 r. -5 decyzji,
— 2018 r.—2 decyzje,
— 2019 r.—1 decyzja,
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— 2020 . — 3 decyzje,
— 2021 r. — 3 decyzje,
— 2022 r.— 3 decyzje,
— 2023 r. — 6 decyzji,
— 2024 r.— 1 decyzja,
— 2025 r.—5 decyzji.

Tab. 3. Wykaz decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wydanych w okresie od stycznia 2016 r.
do grudnia 2025 na terenie gminy Bielawy
OBREB: 2016 | 2017 | 2018 | 2019 2020 | 2021 2022 2023 2024 2025

Bielawska Wie$

Bielawy 1 | 1

Bogumin
Boréw-Lazinek 1 2 1

Boréwek

Brzozow
Chruslin 1
Drogusza 1

Emilianow 1
Gaj
Gostawice
Helin
Janinébw

Les$niczowka 1 1

Lazin

Marianow

Marywil 1 1

Oszkowice 1 1
Piaski Bankowe
Piotrowice 1

Przezwiska

Psary
Rulice 1 1
Seligi
Skubiki
Sobocka Wies
Sobota 1 1
Stare Orenice
Stare Piaski
Traby
Trzaskowice 1
Walewice 1 1 1
Waliszew 1

Waliszew Dworski 3

Wojewodza 1
Wola Gostawska 1
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Zakrzew 1
Zgoda
Zdzary 1

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Bielawy

7 powyzszego zestawienia wynika, ze w 2017, 2023 i 2025 roku nastgpit
najintensywniejszy proces projektowo-budowlany inwestycji celu publicznego na obszarze

gminy.

Ryec. 5. Lokalizacja wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w poszczegélnych obrebach
w okresie od stycznia 2016 r. do grudnia 2025 r.

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Bielawy

W przypadku zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na budowie obiektu
budowlanego lub wykonaniu innych robdt budowlanych, a takze zmiany sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czgsci, wymagane jest ustalenie w drodze decyzji warunkow
zabudowy. Dotyczy to rOwniez samej zmiany zagospodarowania terenu, ktéra nie wymaga
pozwolenia na budowe, z wyjatkiem tymczasowej zmiany trwajacej do roku. Ustalenie

warunkow zabudowy w zalozeniach ustawodawcy miato wystgpowaé wytacznie
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w jednostkowych przypadkach, aby nie blokowac proceséw inwestycyjnych. Biorac pod uwage
niewielkie pokrycie obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
w wiekszosci gmin, decyzje o warunkach zabudowy staty si¢ podstawowym narzgdziem do
ksztaltowania polityki przestrzennej. Pomimo, iz ustawodawca wprowadzit szereg wymogow,
ktére muszg zosta¢ spelnione, aby wydanie decyzji o warunkach zabudowy byto mozliwe,
obecna linia orzecznicza sprawita, ze w praktyce spetnienie tych warunkéw nie stanowi
zadnego ograniczenia w mozliwosci intensywnego zagospodarowania duzych obszaréw na
podstawie decyzji administracyjnych, dla ktéorych winny by¢ uchwalane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.
Rejestr wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na terenie gminy Bielawy
w latach od stycznia 2016 roku do grudnia 2025 roku zawiera 469 pozycji.
Liczba wydanych decyzji w poszczegdlnych latach rdézni si¢ 1 przedstawia sig
nastepujaco:
— 2016 r. — 39 decyzji,
— 2017 r. — 44 decyzje,
— 2018 r.— 38 decyzji,
— 2019 r.—32 decyzje,
— 2020 r. — 40 decyzji,
— 2021 r.—57 decyzji,
— 2022 r. -39 decyzji,
— 2023 r. — 50 decyzji,
— 2024 r. — 53 decyzji,
— 2025 r.— 77 decyzji.
Z powyzszego zestawienia wynika, ze w 2025 roku nastgpil najintensywniejszy proces
projektowo-budowlany w gminie.
Zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym decyzje
o warunkach zabudowy wydawane byly zgodnie z tzw. zasada ,,dobrego sasiedztwa”.
Na obszarach zainwestowanych i przeznaczonych w obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy pod zabudowe, wydane decyzje
o warunkach zabudowy nie mialy zasadniczego wplywu na zmiang dotychczasowego
przeznaczenia terenu, a inwestycje realizowane na ich podstawie stanowity kontynuacje

1 wypehienie istniejacych uktadéw przestrzennych.
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Negatywny skutek dla przestrzeni gminy miaty jednak decyzje o warunkach zabudowy
wydawane na zasadzie ,,dobrego sasiedztwa” na terenach atrakcyjnych przyrodniczo
1 krajobrazowo lub dotychczas wykorzystywanych pod dziatalnos$¢ rolniczg. Zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 1., poz. 977 ze zm. — stan przed
nowelizacja przepisow na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. 22023 r. poz. 1688), kolejno z ujednoliconym tekstem ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zmianami), tj. tzw.
reformy systemu planowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy nie miaty
obowigzku uwzglednia¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego (studium nie jest aktem prawa miejscowego), obowigzywala wytacznie ,,zasada
dobrego sasiedztwa”.

Z tego wzgledu, w niektorych przypadkach zabudowa realizowana byla niezgodnie
z obowigzujaca polityka przestrzenng gminy wyrazong w studium. Jedynym skutecznym
przeciwdziataniem w takich przypadkach jest opracowanie dla poszczegdlnych terenow
(zagrozonych z punktu widzenia polityki przestrzennej gminy) miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego, wprowadzajacych zakaz nowej zabudowy.

Tab. 4. Wykaz decyzji o warunkach zabudowy wydanych w okresie od stycznia 2016 do grudnia 2025 na
terenie gminy Bielawy

OBREB: 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Bielawska Wie$ 2 3 3 2 4 2 5 7 5 6
Bielawy 5 6 5 1 4 9 6 2 7 9
Bogumin 2 1 1 1 3 3
Borow-Lazinek 3 1 3 2 1 2
Borowek 4 1 2 1 1 4 1 1 1
Brzozéw 1 1 1 3 1 1 9 1
Chruslin 1 1 1 1 1 1 2 1 5
Drogusza 1 1 2
Emilianow 1 3 2 7 1 2
Gaj 1 4 1 1 3
Gostawice 1 1 1 2
Helin
Janinébw 1 2 2 4 1 3 3 2
Les$niczowka 2 2 2 3 2
Lazin 1 1 2 2 2 1 1 2
Marianow 7
Marywil 4 1 1 1 2 3 3
Oszkowice 4 2 4 2 1 1 3
Piaski Bankowe 1 1 1
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Piotrowice 1 1 1 1 3 2 3
Przezwiska 1
Psary 1 1 1 1 2 6 1 5 1 3
Rulice 1 2 2 2
Seligi 1 | 2 3
Skubiki 2 1
Sobocka Wies
Sobota 3 1 2 2 3 8 3 1 8
Stare Orenice
Stare Piaski 1 1
Traby 1 2 1 3 2 2 1
Trzaskowice 2 2 1 3 1 2
Walewice 2 1 1 1 4 2 5
Waliszew 2 4 1 2 1 1 2 2 6
Waliszew Dworski 1 1 1
Wojewodza 1 2
Wola Gostawska 1 1 1 1 2 2 2
Zakrzew 2 2
Zgoda 1 2 1 1 1 1 2 3
Zdzary 3 2

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Bielawy

Ryc. 6. Lokalizacja wydanych decyzji o warunkach zabudowy w poszczegdélnych obr¢bach w okresie
od stycznia 2016 r. do grudnia 2025 r.

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Bielawy
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Najwicksza grupe decyzji o warunkach zabudowy stanowia decyzje okreslajace
warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacych na budowie
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkow w zabudowie zagrodowej. Na
terenie gminy wydano rowniez decyzje o warunkach zabudowy dla elektrowni stonecznych.

Najwiecej decyzji o warunkach zabudowy dla ww. inwestycji wydano dla obrebu
Bielawy ok. 12 % wszystkich decyzji. Duzy wptyw na tego typu sytuacj¢ ma intensywny
rozw6j zabudowy mieszkaniowej podyktowany lokalizacja 1 pelniong funkcja osrodka. Obreb
Bielawy zlokalizowany jest przy drodze wojewodzkiej nr 703, ktéra taczy gmine z Miastem
Lowicz oraz stanowi najszybszy dostep do sieci drog krajowych. Jednak nie wszedzie na terenie
gminy Bielawy obserwowane sg wskazane procesy. Doskonatym tego przyktadem jest obrgb,
gdzie udziat wydawanych decyzji o warunkach zabudowy jest zerowy — Helin. Powyzszy stan
podyktowany jest gldwnie obecnoscig opracowan planistycznych dla tych obrgbu, ktéry niemal

w 100% pokryty jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

5. Whnioski

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego albo planu ogo6lnego i planéw miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktéorych mowa
w art. 27, tj. przeprowadza ich zmiang.

Niniejsze opracowanie, w ktorym oceniono aktualno$¢ studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz obowigzujacych miejscowych
planéow zagospodarowania przestrzennego, a takze przedstawiono informacje wynikajace
z analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu inwestycji celu
publicznego, a takze ztozone wnioski o sporzadzenie miejscowych planéw lub ich zmian,
wskazuje kierunek niezbednych prac planistycznych.

Wszelkie planowane dzialania planistyczne na terenie gminy powinny uwzgledniaé
réwniez obecnie opracowywane projekty miejscowych plandw. Zgodnie z analizg zawarta
w rozdziale dotyczacym oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy stwierdzono, ze docelowo niezbedne stanie si¢
opracowanie planu ogoélnego gminy Bielawy, ktory na nowo zdefiniuje polityke przestrzenna

gminy, w oparciu o obowigzkowe do przeprowadzenia analizy zapotrzebowania na nowa
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zabudowe, wyznaczenie stref funkcjonalnych, czy obszaré6w uzupelnienia zabudowy,
w ktorych mozliwe bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Punktowo wyznaczone
zagadnienia nie stanowig o braku aktualno$ci studium, ktére skutkowaloby okresleniem
dokumentu jako nieobowigzujacego. W nastepstwie nowelizacji przepisOw na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), kolejno
z ujednoliconym tekstem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zmianami), tj. tzw. reformy systemu planowania
przestrzennego, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania utraci swojg moc
w dniu okre§lonym w ww. zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
lub w dniu uchwalenia planu ogolnego. W zwiazku z powyzszym, w §wietle nowych przepiséw
studium w perspektywie utraci moc w calosci. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminu Bielawy przyjete Uchwala Nr XXXIX/162/2017
Rady Gminy Bielawy z dnia 25 pazdziernika 2017 r. ze zmianami przyjetymi Uchwala
Nr XLVIII/245/2023 Rady Gminy Bielawy z dnia 29 marca 2023 r., uznaje si¢ za aktualne
1 obowigzujace do dnia wej$cia w zycie planu ogolnego gminy Bielawy, jednak nie dluzej niz
do dnia okreslonego w art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 22 kwietnia 2025 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2025
poz. 527 ze zmianami).

W przyszto$ci nalezy rowniez dostosowac zapisy planu ogoélnego do zmian w polityce
przestrzennej gminy, wprowadzi¢ odpowiednie zmiany wynikajace z analizy wydanych decyzji
o warunkach zabudowy, wnioskéw o sporzadzenie lub zmian¢ miejscowych planow. W planie
ogolnym gminy nalezy uwzgledni¢ istniejgce oraz projektowane nowe inwestycje w gminie.

W zwiazku ze zmieniajagcymi si¢ przepisami oraz postgpujaca urbanizacja nowych
terenéw, dla zachowania zrownowazonej polityki przestrzennej gminy niezbedne jest
przystapienie do sporzadzenia kompleksowego planu ogolnego gminy Bielawy. Wigze si¢ to
z dzialaniem dlugofalowym z uwagi na zlozonos$¢ procedury planistycznej 1 ze zwigkszonymi
naktadami finansowymi obcigzajacymi budzet gminy. Jednak ostatecznie nowy dokument,
ktory w odroznieniu od studium stanowi¢ bedzie akt prawa miejscowego, pozwoli Wojtowi
Gminy Bielawy na dziatania w zakresie realizacji zadan z zakresu planowania przestrzennego,
realizacji zadan ponadlokalnych oraz wptynie pozytywnie na mozliwos$¢ pozyskania nowych

Inwestorow.
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W przypadku miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego okreslenie ich
aktualno$ci jest ztozone, z uwagi na przepisy prawa na podstawie ktorych one powstawaty. Dla
planéw uchwalonych na podstawie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu, nie zachodzi koniecznos$¢ ich aktualizacji i mogg dalej funkcjonowac jako
obowigzujace akty prawa miejscowego. Natomiast dla planéw sporzadzonych na podstawie
nieobowigzujacych juz przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1994 r., Nr 89, poz. 415 ze zm.) wskazane byloby przeprowadzenie
aktualizacji, z uwagi na nieprecyzyjne zapisy dotyczace mozliwosci zabudowy oraz

zagospodarowania terenu w tym weryfikacji granic opracowania planow.

Najwazniejszvmi zaleceniami wynikajacvmi z przeprowadzonej analizy jest:

1) uchwalenie planu ogélnego gminy Bielawy, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa, wynikajacymi z nowelizacji przepisow na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), kolejno z ujednoliconym tekstem ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024
poz. 1130 ze zmianami);

2) racjonalne uwzglednienie w zapisach planu ogélnego obszaréw, dla ktorych
dopuszczalne be¢dzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy — jako skuteczne
narzedzie ograniczajace niekontrolowana ekspansj¢ chaotycznej i nadmiernie
rozproszonej zabudowy;

3) do czasu realizacji wskazan z punktu 1 i 2, dokonczenie prac nad opracowywanymi
obecnie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a takze dgzenie do
zwigkszenia  powierzchni terenu gminy objetej miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, ktore w perspektywie przeloza si¢ na zmniejszenie
liczby wydawanych decyzji o warunkach zabudowy;

4) po uchwaleniu nowego aktu prawa miejscowego, jakim jest plan ogélny, przystapienie
do sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla
poszczegolnych solectw lub obr¢bow geodezyjnych;

5) aktualizacja obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

wraz z weryfikacjq tresci zapisow.
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Zgodnie zprzepisami art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 1. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24)
oraz wnawigzaniu do art. 64 ust. 2 ustaw zdnia 7lipca 2023 1. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688, z2024r.
poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668), w celu oceny aktualno$ci studium i plandow miejscowych Woijt
Gminy Bielawy dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu  plandw miejscowych iopracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego.

Oceng aktualno$ci plandw miejscowych dokonano w oparciu o obowigzujace przepisy oraz pod katem
wnioskOw o zmiane przeznaczenia terenow, a takze uchwalone aktualizacje studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Wojt Gminy Bielawy dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocenil postepy
w opracowywaniu planow miejscowych. Opracowanie stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty pn. "Wyniki
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Bielawy w latach 2016-2025”, w dniu 18.03.2026 .
zostato pozytywnie zaopiniowane przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno- Architektoniczng w Bielawach.

Z przeprowadzonej analizy dokumentéw planistycznych obowigzujacych na obszarze gminy Bielawy
wynikaja nastepujace zalecenia:

1) uchwalenie planu ogélnego gminy Bielawy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, wynikajgcymi
z nowelizacji przepisow na podstawie ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688, z2024r.
poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668), kolejno z ujednoliconym tekstem ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24);

2) racjonalne uwzglednienie w zapisach planu ogdlnego obszardéw, dla ktérych dopuszczalne bedzie
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy — jako skuteczne narzedzie ograniczajace niekontrolowana
ekspansje chaotycznej i nadmiernie rozproszonej zabudowys;

3) do czasu realizacji wskazan z punktu 1 i 2, dokonczenie prac nad opracowywanymi obecnie miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, a takze dazenie do zwigkszenia powierzchni terenu gminy objgtej
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktore w perspektywie przetoza si¢ na zmniejszenie
liczby wydawanych decyzji o warunkach zabudowy;

4) po uchwaleniu nowego aktu prawa miejscowego, jakim jest plan ogdlny, przystapienie do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla poszczegélnych sotectw lub obrgbow
geodezyjnych;

5) aktualizacja obowigzujacych miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego wraz z weryfikacja
tresci zapisow.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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