Projekt

z dnia 25 wrzes$nia 2025 r.

UCHWALA NR. ........ccuueeeeeeee
RADY GMINY BIELAWY
zdnia .........oeeel 2025 r

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bielawy na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.z2023r. poz. 725) Rada Gminy
Bielawy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bielawy na lata
2025-2029, stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bielawy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Wieloletni
2025 -

Zatgcznik do uchwaty nr

Rady Gminy Bielawy

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BIELAWY NA LATA 2025 -2029

2029 1

mieszkaniowym.

Rozdzial 1.

program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
okresla podstawowe kierunki

Bielawy obejmuje
dziatania Gminy Bielawy w gospodarowaniu zasobem

lata

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych

latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Bielawy wedlug stanu na dzien 29 sierpnia 2025 roku stanowi 57 lokali
o tacznej powierzchni uzytkowej 2.635,43 m?, usytuowanych w 15 budynkach.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Bielawy zawiera 4 lokale socjalne.

§ 2. 1. Wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy Bielawy oraz wyposazenie lokali w instalacje i stan
techniczny przedstawiono w tabeli nr 1.

Tabela nr 1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Bielawy

Liczba lokali w | FOierzchnia Stan
Lp Budynek Adres budynku uZ)[I:Ill(z(;wa Wyposazenie techniczny
. Bielawy, wodociag, kan.
1 | Dom Nauczyciela ul. Parzew 22 5 323,96 Jokalna, c. o, dobry
Budynek mieszkalno- Bielawy, wodociag, kan.
2 ushugowy ul. Garbarska 10 ’ 381,60 lokalna, c. o. dobry
. Bielawy, wodociag, kan.
3 | Budynek Urzedu Gminy ul. Garbarska 11 3 176,50 Jokalna, ¢. o, dobry
Budynek administracyjno- | Bielawy, wodociag, kan.
4 mieszkalny ul. Podrzeczna 1 2 146,72 lokalna, c. o. dobry
. Biclawy, wodociag, kan. , .
5 | Budynek mieszkalny ul. Kodeielna 2 2 72,54 Jokalna, $redni
. . wodociag, kan.
6 | Budynek mieszkalny Boréow 52 m. 2 1 48,80 Jokalna, c.0. dobry
7 | Dom Nauczyciela Borow 44 5 194,74 wodocigg, kan. dobry
lokalna,
8 | Budynek mieszkalny Brzozow 52 12 355,00 wodociag zty
9 | Dom Nauczyciela Piotrowice 9 2 90,28 wodocigg, kan. dobry
lokalna
10 El‘i‘gsyzﬁlfnsywmhc"wo' Janinéw 17 3 160,00 wodociag zly
Budynek $wietlicowo- . . wodociag, kan.
11 mieszkalny Marywil 34135 8 384,81 lokalna dobry
. wodociag, kan.
12 | Budynek szkoty Oszkowice 29 2 68,50 Jokalna, c. o, dobry
13 | Budynek mieszkalny Oszkowice 39 2 128,16 gi‘;ﬁ?g’ kan. $redni
14 Budynek $wietlicowo- Sobota ul. Lowicka 14 | 47.00 wodociag, kan. dobry
mieszkalny m. 1 ’ lokalna
. Sobota ul. Warszawska wodociag, kan.
15 | Budynek mieszkalny 30 1 56,82 lokalna dobry

2. W okresie objetym programem nie planuje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez
zakup lub budoweg lokali mieszkalnych.
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3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
w wodociag z sieci, kanalizacjg, centralne ogrzewanie.

4. Zmiana istniejgcego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Bielawy moze nastapi¢ tylko
i wylacznie poprzez zaangazowanie nakladdéw finansowych na jego poprawe, tj. na konserwacjg, remonty

budynkow i lokali mieszkalnych.

5. Dzialania Gminy beda sie koncentrowaly na utrzymaniu istniejacego zasobu mieszkaniowego

w nalezytym stanie technicznym.

§ 3. 1. Prognozowang wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach przedstawia ponizsza

tabela.

Wyszczegolnienie 2025 2026 2027 2028 2029
Iloé¢ lokali socjalnych 4 4 4 5 5
Ilo$¢ lokali mieszkalnych 53 53 53 52 52

2. W latach 2025-2029 prognozuje si¢ zwickszenie ilosci lokali socjalnych poprzez zmiane funkcji
odzyskanych lokali mieszkalnych o niskim standardzie w budynku potozonym w Brzozowie.

3. W latach 2025-2029 prognozuje si¢ zmniejszenie ilosci lokali mieszkalnych poprzez:
1) sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow;

2) zmian¢ funkcji odzyskanych lokali mieszkalnych o niskim standardzie w budynku polozonym
w Brzozowie.

4. W latach 2025-2029 prognozuje si¢ zwickszenie ilosci pomieszczen tymczasowych poprzez zmiang
funkcji lokali mieszkalnych o niskim standardzie.

5. Prognozowane wielkosci majg wytacznie charakter szacunkowy.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Glownym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bielawy na lata 2025 — 2029 jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad tego
zasobu.

2. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegélnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
korzystania z wody, paliw gazowych i cieklych, zaopatrzenia w energi¢ cieplna, energie elektryczna,
odprowadzenia $ciekow, usuwania odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarowa;

4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej 1 wodnej, utrzymanie estetyki budynku i jego otoczenia.

§ 5. Plan remontow uwzglednia stan techniczny istopien zuzycia obiektoéw znajdujacych sie
w mieszkaniowym zasobie Gminy Bielawy.

§ 6. Zakres prac uzalezniony jest od posiadanych $rodkow finansowych w danym roku budzetowym, oraz
srodkoéw pozyskanych przez Gming Bielawy.

§ 7. Zakres planowanych prac w latach 2025-2029 przedstawiono w tabeli nr 2.
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Tabela nr 2. Zakres planowanych prac w latach 2025-2029

Lp. Rodzaj robét Koszty Realizacja w latach
Miejscowos¢ szacunkowe w 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
tys. zi
1. | Malowanie klatek schodowych: Dom Nauczyciela w Bielawach

ul. Parzew 22, budynek mieszkalno-ustugowy Bielawy ul.
Garbarska 10, budynek Urzedu Gminy Bielawy, ul. Garbarska
11, budynek administracyjno-mieszkalny Bielawy, ul.
Podrzeczna 1, Dom Nauczyciela Borow 44, budynek
$wietlicowo-mieszkalny Janinow 17, budynek $wietlicowo-
mieszkalny Marywil 34 i 35, budynek mieszkalny Oszkowice
39

64 16 16 16 16

2. | Remonty dachow: budynek Domu Nauczyciela Borow 44,
budynek mieszkalny Brzozow 52, budynek mieszkalny 180 60 60 60
Oszkowice 29,

3. | Termomodernizacja budynkéw: Dom Nauczyciela w Bielawach
ul. Parzew 22, budynek mieszkalno-ustugowy Bielawy ul.
Garbarska 10, budynek Urzedu Gminy Bielawy, ul. Garbarska 600 200 200 200
11, budynek administracyjno-mieszkalny Bielawy, ul.
Podrzeczna 1,

4. | Remonty biezace - awarie 25 5 5 5 5 5

Ogoélem koszty: 869 5 281 281 281 21

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2029

§ 8. 1. Przewidywana sprzedaz mieszkan zzasobu mieszkaniowego Gminy uzalezniona begdzie od
zainteresowania najemcoéw wykupem mieszkan.

2. Lokale, ktorych zasiedlenie lub dalsze utrzymanie przez gming jest nieracjonalne z punktu widzenia
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bielawy, mogg by¢ sprzedawane w drodze przetargu.

3. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla kazdorazowo uchwata Rady Gminy Bielawy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Bielawy ustalane sg przez Wojta Gminy Bielawy w oparciu o przepisy art. 71 8 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 10. 1. Za stawke bazowa przyjmuje si¢ wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego usytuowanego w budynku wyposazonym w instalacj¢ wodno — kanalizacyjna, instalacje
centralnego ogrzewania i instalacj¢ cieptej wody.

2. Stawki czynszu moga by¢ podwyzszane raz w roku, co najmniej o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym.

§ 11. 1. Z uwagi na warto$¢ uzytkowa lokalu wyznacza si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa
CZynszu:

1) brak instalacji cieptej wody — obnizka o 5 %;
2) brak instalacji centralnego ogrzewania — obnizka o 5%;
3) brak instalacji wodno — kanalizacyjnej — obnizka o 40 %.
2. Czynniki majace wptyw na obnizenie stawki bazowej czynszu ulegaja sumowaniu.

§ 12. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego, majacego wpltyw na
wysoko$¢ stawki czynszu zprzyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, stawka czynszu podlega
stosownemu obnizeniu.

§ 13. Miesigczna wysoko$¢ czynszu za lokal stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej oraz stawki
czynszu ustalonej przez Wojta Gminy, uwzgledniajacej czynniki obnizajace stawke bazowa.

Id: F6CF42C2-DD34-467C-9DAS-1F926BB9CB61. Projekt Strona 3




§ 14. W przypadku konieczno$ci przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego, czynsz za lokal zamienny,
bez wzgledu na jego wyposazenie, nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy.

§ 15. 1. Dla najmu socjalnego lokali oraz pomieszczen tymczasowych ustala si¢ stawke czynszu najmu
w wysokosci 50 % najnizszej stawki czynszu obowigzujacej w gminnym zasobie mieszkaniowym.

2. Do stawki czynszu najmu socjalnego oraz pomieszczenia tymczasowego nie stosuje si¢ czynnikow
obnizajacych.

§ 16. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia optat za Swiadczenia zwigzane z eksploatacja
mieszkania, wtym optaty za energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng, wode, wywodz nieczystosci statych
i plynnych.

§ 17. Czynsz za lokale, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m?, a ktdre nie sg niezbedne do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych rodzin wielodzietnych, obowigzuje w wysokosci okreslonej w drodze
przetargu.

§ 18. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu najemcom o niskich dochodach. Pomoc rodzinom w trudnej
sytuacji finansowej jest ibedzie realizowana w formie wyptaty dodatkéw mieszkaniowych, na podstawie
odrebnych przepisow regulujacych zasady ich przyznawania.

Rozdzial S.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 19. 1. Zasady i sposob zarzadzania lokalami i budynkami komunalnymi pozostajg do dyspozycji Wojta
Gminy Bielawy z zachowaniem i przestrzeganiem przepisOw wynikajacych z ustawy regulujacej ochrong praw
lokatorow oraz z zastosowaniem przepisow kodeksu Cywilnego.

2. Zadania z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem Gminy Bielawy obejmuja w szczegoélnosci:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalizacje wykorzystania zasobu mieszkaniowego —
wynajmowanie mieszkan;

2) remonty;
3) modernizacje;
4) adaptacje¢ lokali;
5) pobieranie optat z tytulu najmu;
6) sprzedaz lokali mieszkalnych.
3. W latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029

§ 20. Podstawowym zrodtem finansowania zasobu mieszkaniowego Gminy Bielawy sg przede wszystkim
dochody:

1) z czynszow za lokale mieszkalne;
2) z czynszow za lokale uzytkowe;
3) srodki z budzetu Gminy Bielawy;

4) finansowanie gospodarki mieszkaniowe] z wykorzystaniem zrodet zewnetrznych, takich jak programy
rzagdowe popierania modernizacji mieszkaniowe;.
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Rozdzial 7.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

§ 21. 1. Gminny zaséb mieszkaniowy jest zarzadzany przez Wojta Gminy Bielawy. Zarzadzanie obejmuje
w szczegolno$ci  prowadzenie racjonalnej gospodarki nieruchomosci, utrzymanie nalezytego stanu
technicznego budynkow poprzez prowadzenie remontdéw i biezacej konserwacji obiektow iurzadzen oraz
obstluge finansowo — ksiggowa zarzadzanego zasobu mieszkaniowego. Dbajac o efektywne zasady zarzadzania
1 gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy bgdg podejmowane nastepujace dziatania:

1) sukcesywne podnoszenie stawek czynszowych iwprowadzenie funduszu remontowego celem
przeznaczenia ich na remonty i modernizacje zasobu,

2) pozyskiwanie srodkow zewnetrznych krajowych i unijnych na remonty i poprawe efektywnosci budynkow
komunalnych,

3) obnizenie kosztéw eksploatacji poprzez przeprowadzenie odpowiednich remontéw i modernizacji.

2. W latach 2025 -2029 przewiduje si¢ wydatki finansowe, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontdéw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, w nastgpujacych kwotach (tys. zt):

Tabela nr 3. Przewidywane koszty biezacej eksploatacji budynkow mieszkalnych oraz planowanych
robét remontowych i modernizacyjnych

Lp Wyszczegolnienie Lata
2025 2026 2027 2028 2029
1. Koszty biezacej eksploatacji 231 232 233 234 235
2. Koszty remontdéw i modernizacji 15 25 80 110 120
Razem: 246 257 313 344 355

3. Prowadzenie remontow, modernizacji oraz inwestycji uzaleznionych od mozliwosci finansowych gminy
oraz od pozyskanych srodkoéw zewnetrznych: krajowych lub unijnych.

4. Koszty biezacej eksploatacji i remontéw wynika¢ beda z ujawnionych w poszczegoélnych latach potrzeb,
w tym zakresie.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 22. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda nastepujace dziatania:

1) prowadzenie remontéw budynkow i lokali komunalnych;
2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania oplat czynszowych;
3) prowadzenie windykacji zaleglych naleznosci czynszowych;

4) podjecie dziatan zmierzajacych do sprzedazy lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania najemcow
wykupem mieszkan.

2. W stosunku do najemcow lokali komunalnych, znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji finansowej, gmina
bedzie rozkladata na raty zaleglosci czynszowe.

3. Nie planuje si¢ budowy nowych budynkéw komunalnych zawierajacych lokale komunalne, ze wzgledow
ekonomicznych.

4. W latach 2025-2027 planowana jest sprzedaz mieszkan w miejscowosci Borow 52 m. 2 oraz Piotrowice
9. Natomiast w latach 2025-2029 zaklada sie, ze ilo$¢ lokali stanowiacych wlasno§¢ gminy bedzie sie
sukcesywnie zmienia¢ w wyniku prowadzenia preferencyjnej polityki sprzedazy mieszkan.
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Uzasadnienie

Uchwalanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest ustawowym
obowigzkiem Rady Gminy wynikajacym z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725).

Program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 lat i obejmowac w szczegolnosci:

1. Prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2. Analizg potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata;

3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8. Opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W zwiazku z uptywem obowigzywania uchwaly Nr X/67/2019 Rady Gminy Bielawy z dnia 11 wrze$nia
2019 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, uchwalona
byta na lata 2019-2024 wystapita konieczno$¢ opracowania programu na kolejne 5 lat.

Uchwalony i zatwierdzony przez Rad¢ Gminy Bielawy Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Bielawy na lata 2025-2029 bedzie podstawa do dalszego racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Bielawy.
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